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L'TAN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-
QUATRE, le trente et un janvier.

Devant Me CLAUDE ROBITAILLE, HNotaire
pour la Province de Québec, -exergant
en la ville de Québec, soussigné.

COMPARAIT:

LES CONSTRUCTIONS R, JACQUES ET D.
PERREAULT INC., corporation 1légalement constituée,
ayant son sigdge social a Sherbrooke, Province de
Québec, au numérc 2727, King Ouest, suite 300, ici
représentée par Monsieur RENALD JACQUES de ladite
compagnie, se déclarant dlment autorisé aux fins des
présentes en vertu d'une résolution du conseil
d'administration de ladite corporation, en date du 15
décembre 1983, non révoquée ni amendée et toujours en
<wmcmsm~ dont un extrait certifié conforme demeure
annexé & l'original des présentes aprés avoir été
reconnu véritable et signé pour identification par le
mandataire et le notaire soussigneé.

nw:mmﬂmm appelée "LE DECLARANT"
ou "LE GOEW%ﬁ&ZH:.

CHAPITRE 1

HISTORIQUE

1.1 Le comparant a acquis une étendue de
terrain située en la ville de Ste-Foy, maintenant
connue et désignée comme étant le lot SIX CENT
QUARANTE~TROIS {643) du -cadastre officiel pour Ila
paroisse de Sainte-Foy, municipalité de la Ville de
Sainte~Foy, division d'enregistrement de Quéhec.

1.2 Le lot six cent @:mﬁwzwmlwwowm {643} a
été ajouté conformément aux dispositions de l'article
2174bh du Code Civil du Bas~ omﬁmaw et remplace une
partie du lot 634 et le lot 635 gqui sont annulés.
Cette opération cadastrale a été enregistrée offi-
ciellement aux archives du service du cadastre du
bureau w_mbwmmwmﬂﬂmamsn de Québec, le 17 novembre
1983. o

1.3 Le titre dl'acquisition du comparant
portait sur les lots 634 et 635 et a été passé devant
Me Jean-Marc Trottier, notaire, le 6 octobre 1983,
dont copie a é&té mswwm»wwawm au bureau de la division
g_mmﬁmnymnmmamsw de Québec, le 7 octobre 1983, sous
le numéro 1,022,947,

1.4 Les lots 634 et 635 remplacent une
partie des lots 174-2, 174-2-1, 176-1, 176-4, 176-5
‘et 176; cette opération cadastrale a été effectuée le
14 septembre 1983,

N

1.5 Les lots 174-2-1 et 174-2 ont été




- 2
subdivisés conformément aux dispositions de l'article
2175 du Code Civil et mmwommm respectivement au ser-
vice du cadastre les 10 janvier wmmm et 27 octobre
1931.

1.6 Les lots 176-1, 176-4 et 176-5 ont
été subdivisés conformément aux dispositions de
1tarticle 2175 du Code Civil et déposés respective-
ment au service du cadastre le 12 septembre 1968 pour
les deux premiers et le 10 Janvier 1969 pour le
dernier.

1.7 Les lots 174 .et 176 font partie du
cadastre de la paroisse de Sainte~Foy, mis en vigueur
le 30 avril 1874.

1.8 Le comparant a fait ériger sur ledit
terrain un bdtiment & vocation résidentielle dont 1la
gmmﬂﬂwﬁwwom ooawwmwm m@@mnmpn au chapitre cing Amv
ci-aprés et qui porte le numéro 2761, Chemin Sainte-
Foy, en la ville de Sainte-Foy.

1.9 Ledit b&timent n'a, a la date des
présentes, jamais été occupé par des locataires ou
autreas occupants.

1.10 Par la suite ce susdit lot six cent
gquarante~trois (643) conformément aux dispositions du
Code Civil, a fait l1'objet d'une subdivision et du
dépdt d'un plan et d’un livre de Hmn4op mnwﬁwvsmsw a
chacune des ﬁwﬁnwmﬁ exclusives de méme qu' aux Mmmﬁwmm
communes un numéro cadastral qui les identifie et qui
sont plus amplement décrits au chapitre six (6} des
présentes. :

CHAPITRE 2

DEFINITIONS

2.1 Pour les fins des présentes, les mots
ou expressions suivants auront la mHQSmeQmWHOS sui-
vante:

2.1.1 " fraction de copropriété " désigne
une partie exclusive &' wmdwﬁmnpom ou une partie ex-

M el gy e e st

¢lusive de stationnemént et la quote- @mwﬁ des droits
ThdivisTdans les wmnﬁwmw communes afférentes & ces’
parties exclusives et l'usage exclusif de certaines
parties communes a usage exclusif tel qu'attribué

suivant les termes de la présente déclaration.

JUISN— o e e e T

2.1.2 " voie dfacceés privée " désigne une
ﬁmmomwym de terrain commun sur laguelle est
construite une voie carossable reliant la voile
publigue aux espaces de stationnement extérieur d'un
ou de plusieurs batiments et vice-versa; . cette
parcelle n'est pas municipalisée.

2.1.3 " allée piétonniére " désigne wune
voie de passage pour piétons traversant une parcelle




3

de terrain commun permettant de joindre & pieds deux
ou plusieurs batiments oonmﬁHGWﬁm sur l'ensemble for-
mé de 1'immeuble ci-aprés désigné et de ceux adja-

-

cents sur lesquels le comparant est a ériger ou

pourra ériger des batiments similaires & celui décrit
aux présentes.

2.1.4 " partie exclusive d'habitation "
est synonyme m.mwvmﬂnmammw. .

2.1.5 "partie exclusive de stationnement®
désigne un espace de stationnement pour un véhicule;”
“¢ependant ,les wmﬂﬁwmm exclusives de stationnement
portant les numéros de cadastre 643-A~ 01 a 643-A-43
inclusivement, comprennent en plus une case de
rangement.

CHAPITRE 3

ETABLISSEMENT DE COPROPRIETE

3.1 Le déclarant établit la présente dé-
claration aux fins d'y assujettir la propriété de
1'immeuble ci-dessus décrit aux dispositions de la
copropriété des immeubles par déclaration selon les
articles 441 (B) et suivants du Code Civil de la pro-
vince de Québec et selon les dispositions de cette
déclaration. La destination de cet immeuble est
1'habitation résidentielle.

3.2 La présente copropriété peut 8&tre
identifiée sous le nom de " CONDOMINIUM DOMAINE FRAN-
COIS DE LAVAL 1 " ou sous tout autre nom gue 1'assem—
blée des copropriétaires pourra choisir par la sui-
te.

CHAPITRE 4

UMZOZOHwﬁHOZ DES PRIVILEGES, mMMOHmWOGmm ET
DE SERVITUDES

4.1 La seule hypothéque affectant ledit
immeuble est celle garantissant le pré&t consenti au
comparant par la Caisse Populaire Ste-Ursule dans
1'acte relaté au long au chapitre vingt et un (21)
"INTERVENTION " du présent acte.

4,2 Aucun privildge ntaffecte ledit im-—
meuble. ‘ :
4.3 L'immeuble ci-haut décrit Hjouit et

est sujet a une servitude de passage a pieds et en
voiture pour communiguer du chemin public au lot c¢i-
haut décrit et aux autres lots contigus et vice-versa
de méme @cuw une servitude d'aqueduc et d'égoflit, le
tout tel gu'établi dans deux actes d'établissement de
servitudes dont un a été passé devant Me J.M.
Trottier, notaire et enregistré a Québec, 1le 6
octobre 1983, sous le numéro 1,092,823 et 1l1'autre a
&té passé devant Me Claude Robitaille, notaire, et
sera enregistré avant les présentes.

4.4 Vues:
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_ 4.4.1 Par destination du pere de fa-
mille, le déclarant crée les servitudes nécessaires
au maintien des  portes, fenétres, ouvertures,
balcons, patios et terrasses @Oc<m3w_ donner vue
directe ou oblique de l'un des lots ci-dessus décrits
sur un ou plusieurs autres lots.

4,5 Mitoyenneté:

4.5,1 I1 est expressément stipulé que
tous murs séparant des parties exclusives  d'autres
parties exclusives ou communes et non compris dans le
gros oeuvre seront mitoyens.

CHAPITRE 5

DESCRIPTION ET UmmHszﬂHOZ.Um L'IMMEUBLE

5.1 Description:

5.1.1 La propriété dont la désignation 1é-
gale apparait ci-haut, est formée du terrain sur
leguel se trouvent, outre 1'aménagement paysager, des
trottoirs, une allée piétonniére, une partie de voie|
dtacceés privée, un édifice de quatre (4) étages et un
sous—sol, comprenant gquarante-huit(48) logements puis
guarante-quatre (44) espaces de stationnement inté-
rieur au sous—-sol; gquarante—-trois (43) cases de
rangement au sous—sel, une case de Yangmenei au deu-
xiéme étage {(niveau 200), deux cases de rangement au
troisiéme étage (niveau 300), deux cases de rangement
au quatridéme étage (niveau 400), et enfin une aire
de stationnement extérieur sur laguelle sont aménagés
vingt~ huit (28) espaces de stationnement; de ces
derniers espaces douze (12) sont cadastrés parties
exclusives mosw szwn {(8) sont pourvus de prise de
nogwmnw - ,

5.2 - - Destination:

5.2.1 L'édifice de mcmmm:ﬁmtwcww (48)° lo-

gements servira mxowzmw<mamzn des fins' d'habita-
tion.
: CHAPITRE &

DESTGNATION

6.1 Parties communes:

6.1.1 Désignation cadastrale:

Les parties communes, propriétés de
de tous Hmm QOGmommwmﬁmemm~ sont c¢onnues et dési-
- gnées comme suit, savoir:

6.1.1.1 Les subdivisions UN et DEUX du
lot originaire six cent quarante-trois (643-1, 643-2)
du cadastre officiel pour la paroisse de -Sainte-~Foy,
municipalité de 1la Ville de  Ste~Foy, = division
d'enregistrement de Québec.: ) L :

6.1.2 Bornes des parties communes:
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Les bornes des parties communes sont
plus amplement décrites et démontrées au livre de
renvoi et plans cadastraux officiels déposés au
bureau d'enregistrement de Québec.

6.1.3 Enumération:

Sont parties communes toutes les par— .

e

ties n mﬁm:w pas parties éxclusives et notamment sans
——Lles n_etant

limiter 1la mmm;&%H.ﬂm de ce qui préceéde mw de ce qui
suit:

6.1.3.1 parties communes en général:

Sont parties communes en géné-
ral: la colonne d'air au—-dessus de la surface de
1'immeuble ci-haut désigné, le sol en surface et en
profondeur sauf pour les espaces de stationnement
cadastrés comme @mmnwmm mxowsmwdmmrzwmm cours, parcs,
Jmﬂmwsmh Hmm trottoirs et entrées, la @mwwpm de voie
d'accés privée, la toiture, les murs extérieurs, les
espaces de stationnement extérieur non cadastrés
comme parties exclusives,la salle de mécanique pour
1'ascenseur,la salle ol est située l'entrée é&lectri-
que, la salle ol est située la boite a vidanges, la
salle du systéme de gicleurs automatiques, le local
de rangement servant aux administrateurs ou leurs
délégués, le vestibule, le hall d'entrée, “les
corridors, escaliers, l'ascenseur, le gros oceuvre du
batiment, les plafonds (3 l'exception de leur revé-
tement visible), les portes communiquant & 1l'exté-
rieur d'une partie exclusive avec leurs poignées, les
balcons, les patios, les fenétres, les radiateurs de
chauffage, les équipements, meubles et les appareils
communs, les systémes: de chauffage, d'électricité,
de tuyauterie, de plomberie, de gicleurs, de venti-
lation, de canalisation, d'alarme incendie, de ca-
blovision v compris ceux gqui traversent les parties
exclusives; en résumé, tout ce qui en 1'absence de
dispositions contraires dans la @mwmmbwm déclaration

L

est affecté & l'usage de tous ou 4' une partie des
QOUﬂomwwmﬁmwﬁmm. Les objets mobiliers & &étre acqguis
pour 1t usage et 1l'entretien des parties communes, si
5mommmmwwm~ sont mnommmoHﬁmm aux parties communes. La

- présente énumération n'est pas limitative.

gif:
Nonobstant le paragraphe pré-

cédent certaines parties communes sgeront a 1'usage
exclusif des personnes y ayvant droit en vertu des

termes de la présente declaration.
6.1.3.2.1 espaces de stationnement:

6.1.3.2.1.1 Les administrateurs,
selon les circonstances et la demande, auront le
pouvoir d'attribuer & certains copropriétaires ou
occupants du batiment, 1'usage exclusif de certains
des seize (16} espaces de stationnement gui ne sont
pas cadastrés comme parties exclusives et qui ne

serviront pas aux visiteurs.

6.1.3.2 parties communes a usage exclu—

e
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6.1.3.2.1.2 Cette attributaion
sera faite sous forme de bail avec les administra-
teurs au profit de la copropriété; la durée et les
conditions seront déterminées par les administrateurs
par mm@wmamszWHOU @cw devra - mﬁﬁm Hmﬁwmpmm par l'as-
semblée des copropriétaires.

'6.1.3.2.1.3° Toute aliénation
QOMOSﬁmHNm ou judiciaire ou autre disposition d'une
fraction devra comprendre et mmﬂﬁwmmmm la cessation
des droits a l'usage exclusif de 1l'espace de station-
nement. .

6.1.3.2.2 fenétres et portes:

Chaque copropriétaire a l'usage ex-
clusif des mmsmwmmm mzx@cmwwmm sa partie exclusive
donne accés de méme gu'aux portes extérieures per-
mettant 1° mﬁnwmm et la sortie de sa partie exclu-
sive.

6.1.3.2.3 Dbalcon:

Chaque copropriétaire a 1l'usage ex-
¢clusif du balcon auguel sa partie exclusive donne
acces. - :

6.1.3.2.4 patio:

Chaque nowﬂomﬂwmﬁmwwm a l'usage ex-
owmmwm du patio auquel sa partie exclusive donne ac-
ces.

_ 6.1.3.2.5 cadses de rangement:

Les mwawnwmﬂnmwmcwm @m<n05ﬁ attribuer
% chacun des cing (5) coproriétaires qui n'auront pas
de cases de rangement au sous—sol, l'usage exclusif
d'une des cases de rangement situées aux deuxidme,
troisiéme et quatriéme é&tages. Cette attribution
liera l'usage exclusif de ladite case & la partie
exclusive d'habitation, tant que le copropriétaire de
cette derniere n'aura pas de partie exclusive de
stationnement OOH@Oﬁwmﬂw une case de rangement.  Le
QO%HO@HHmwmem de chacune de ces c¢ing (5)  susdites
cases devra cependant laisser les administrateurs
pénétrer dans lesdites cases pour entretien ou
réparation des équipements communs ~ pouvant s'y
trouver. : S

6.2 Parties exclusives:

6.2.1. Parties exclusives d'habitation:

6.2.1.1 Les parties exclusives destinées &
des fins 4° rmvpnmﬁwoss sont connues mn désignées com-
me mcww, mmqowﬁ.

Les subdivisions cent un, cent deux,
cent trols, cent quatre, cent cing, cent six, cent
sept, cent huit, cent neuf, cent dix, cent onze, cent
douze, deux c¢ent un, deux cent deux, deux cent
trois, deux cent quatre, deux cent cing, deux cent
six, deux cent sept, deux cent huit, deux cent neuf,
deux cent dix, deux cent onze; deux cent douze, trois
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cent un, trois cent deux, trois cent trols, trois
cent quatre, trois cent c¢ing, trois cent - six, trois
cent sept, trois cent huit, trois cent neuf, trois
cent dix, trois cent. onze, trois cent douze, guatre
cent un, quatre cent deux, quatre cent trois, quatre
cent guatre, gquatre cent c¢ing, quatre cent six,
quatre cent sept, guatre cent huit, guatre cent neuf,
quatre cent dix, guatre cent onze, quatre cent douze
du lot originaire SIX CENT QUARANTE-TROIS (643-101,
643~102, 643-103, 643-104, 643-105, 643-106, 643-107,
643-108, 643-109, 643-110, 643-111, 643-112, 643-201,
643-202, 643-203, 643-204, 643-205, 643-206, 643-207,
643-208, 643-209, 643-210, 643-211, 643-212, 643-301,
643-302, 643-303, 643-304, 643-305, 643-306, 643-307,
643-308, 643-309, 643-310, 643-311, 643-312, 643-401,
643-402, 643-403, 643-404, 643-405, 643-406, 643-407,
643-408, 643-409, 643-410, 643-411, 643-412) du
cadastre officiel pour 1la parcoisse de Sainte-Foy,
municipalité de 1la Ville de Sainte-Foy, division
d'enregistrement de Québec.

6.2.1.2 Les bornes des parties exclu-
sives d'habitation sont plus amplement décrites et
démontrées aux livre de renvoi et plans cadastraux
officiels déposés au susdit bureau d'enregistrement
de méme qu'au plan d'architecte et sans 1limitation,
chaque partie exclusive d'habitation est bornée comme
suit: .

‘ 6.2.1.2.1 surface horizontale in-
férieure: par le plan constitué par 1la surface de
béton des planchers c'est-a-dire 1le plan ou le
revétement du plancher (sous-tapis, sous-prélart,tui-
le, marquetterie ou autre revétement) touche -le bé-
ton.

6.2.1.2.2 surface horizontale su-
périeure: par le plan constitué par la surface cachée
du revétement visible du plafond (le revétement étant
partie exclusive).

6.2.1.2.3 surface verticale: par
le plan constitué par la surface cachée du rev@tement
intérieur des murs comprenant plitre, placoplitre
{gyproc) ou contreplaqué, et par le plan constitué.
par la vitre des fenétres et le fini intérieur des
portes et des cadres des fendtres donnant &
ltextérieur de ladite partie exclusive (ces revéte-

ments et finis étant parties exclusives).
6.2.1.3 Enumération:

_ 6.2.1.3.1 Sans limiter la généralité .de
ce qui précede et de ce qui suit, sont parties exclu-
sives d'habitation:

Les cloisons intérieures avec leurs
portes sauf celles qul sont portantes, aunquel cas
seul le revétement mural est partie exclusive, le
réservoir d'eau chaude, les robinets, = les
installations sanitaires des salles de bains, les
cabinets de toilette,les installations de la cuigi-
ne,éviers, broyeurs, ventilateurs, le détecteur de
fumée, les fixtures mwmnﬂﬁwazmmaoogacwmwmcmm‘ prises
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de courant, les prises de cablovision et les
thermostats; tous les revétements des planchers, murs
et plafonds, de méme gque .les différents finis
intérieurs v appliqués ou GOmmm, enfin tout ce qui
est contenu dans le cube d'air renfermé dans ces mwdm
‘revBtements intérieurs. La présente énumération n'est
pas limitative.

£.2.2 Parties exclusives Qm stationnement:

6.2.2.1 Les parties mxnwcqumm destinées
a des fins de stationnement sont connues et désignées
comme suit, savoir:

6.2.2.1.1 Stationnement intérieur: les
mmmcvawawmwosm ZERO UN, ZERO DEUX, ZERO TROIS, ZERO
QUATRE, ZERO CINQ, ZERO SIX, ZERO SEPT, ¥ZERO HUIT,
ZERO NEUF, DIX, ONZE, UOGNM« TREIZE, QUATORZE, QUIN-
7E, SEIZE, DIX-SEPT, DIX~-HUIT, DIX~NEUEF, VINGT, VINGT
ET UN, VINGT-DEUX, VINGT-TROIS, VINGT-QUATRE, VINGT-
CINQ, VINGT-SIX, VINGT-SEPT, VINGT-HUIT, VINGT-NEUF,
TRENTE, TRENTE  ET UN, -TRENTE-DEUX, TRENTE-TROIS,
TRENTE-QUATRE, TRENTE-CINQ, TRENTE-SIX, TRENTE-SEPT,
TRENTE-HUIT, TRENTE-NEUF, QUARANTE, QUARANTE ET UN,
QUARANTE-DEUX, QUARANTE-TROIS, QUARANTE-QUATRE de la
subdivision A du lot originaire SIX CENT QUARANTE-
TROIS (643-A-01, 643-A-02, 643~A-03, 643-A-04, 643~
A~-05, 643-A-06, 643-a~-07, 643-A-08, ©643-A-09, - 643~
A-10, 643-A-11, 643-A-12, 643-A-13, 643-A-14, 643~
\\aiWJ,m@wlwIHm~ 643-A-17, 643-A-18, 643-aA-19, 643~
fﬂlmoh 643-A-21, 643-A-22, 643-A-23, 643-p-24, 643~
A-25, 643-A-26, 643-A-27, 643-A-28, 643-A-29, -643-
blwo. 643~-A-31, 643-A-32, 643-A-33, 643-~-A-34, 643~
A-35, 643-A-36, 643-A-37, ©643-A~38, 643-A-39, 643~
A-40, ©643-A-41, 643-A-42, 643-A-43, 643-n-44)
cadastre officiel pour la paroisse de Sainte-Foy,
municipalité de 1la wville de Sainte-Foy, division
d'enregistrement de Québec.

6.2,2.1.2 Stationnement extérieur: 1les
"resubdivisions ZERO UN, ZERC DEUX, ZERO TROIS, 2ZEROC
- QUATRE,. ZERO CINQ, ZERO SIX, ZERO SEPT, ZERO HUIT,
ZERO NEUF, DIX, ONZE, DOUZE de la subdivision 8§ du
lot originaire SIX CENT QUARANTE~-TROIS (643-5-01,
643-5-02, 643-8~-03, 643-5-04, 643-5-05, 643-5-06,
643-5-07, 643-8-08, 643-83-09, 643-5-10, 643-5-11,
643-8-12) du cadastre officiel pour 1la paroisse de
Sainte-Foy, municipalité de la ville de Sainte-Foy,
division d'enregistrement de Québec.

: 6.2.2.2 ‘Les bornes des parties exclusives
de stationnement sont plus amplement dJdécrites et
démontrées aux livres de renvoi et plans cadastraux
officiels déposés au susdit bureau dfenregistrement
et sans limitation, chague partie exclusive de
mnmwwosmmamsd est Uomzmm conme mcww, .

6.2.2.2.1 surface wowwmoswmwm inférieure:
par le plan constitué par " la surface de béton du
plancher du sous—sol et par le sol sous la surface de
1'asphalte de 1'aire de mﬁmﬂwousmgmmw extérieur.
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6.2.2.2.2 surface horizontale supérieure:
par le plan constitué par la surface inférieure de la
dalle de béton se trouvant au-dessus du stationnement.

LY

homm@sm les mmﬁﬁwmm communes mozw a4 une hauteur infé-
mwmswm a celle ci-haut Bmmnwownmm~ alors .la borne
mm@mmpmmnm est le plan constitué par la wmﬂﬁwm infé-
‘rieure de ces parties communes. Pour le stationne-
ment extérieur, la partie commune constituée par 1la

s

colonne d'air située au-dessus du mﬁmwwoummsm:ﬁ,m une
hauteur de quatre métres (4,0 m.) par rapport a une
limite sous 1la surface de 1l'asphalte ayant  une

altitude de soixante-dix-sept métres (77,0 m.).

6.2.2.2.3 surface verticale: par le plan
cotistitué selon le cas, par la surface des murs,
blocs ou colonnes de béton, les murs de placoplatre,
la colonne d'air d'une partie exclusive de station-
nement contigue ou encore 1la c¢olonne d'air mmnﬂwm

B =

commune a usage commun ou a usage exclusif.

CHAPITRE 7 .

QUOTE—PART DANS LES PARTIES COMMUNES
CONTRIBUTIONS AUX DEPENSES COMMUNES ET DROIT DE VOTE

‘ 7.1 ‘Chague copropriétaire d'une fraction
a un droit de propriété indivise sur les parties
communes. Il doit contribuer aux Qm@mzmmm communes
et mOmmmmm des droits de vote conformément & la loi.
Le déclarant établit que la quote-part de chaque
copropriétaire dans les parties communes est égale a
la Qmpmcﬁ des parties exclusives de sa fraction par
Hmm%onm & l'ensemble des valeurs des parties oxowml
sives. La proportion dans laguelle chaque coproprié-~
taire contribuera aux dépenses communes et le nombre
de votes dont il disposera lors de toute assemblée
des copropriétaires seront calculés suivant le méme

rapport que celui ci~dessus mentionné.

7.1.1 Ce rapport établi en pourcentage et
le nombre de votes apparalissent pour chacune des par-
ties exclusives sur le tableau suivant gqui fait
partie intégrante de la présente déclaration:

7.1.1.1 Parties exclusives d'habitation:

Numéro d'ap-— Numéro Quote—-part dans les Nombre
partement: - de lot parties communes et de vote
: contributions aux dé-

penses communes:

101 643-101 1.7870 . - 54.5
102 643-102 1.9673 60,0
103 643-103 1.5050 46.0
104 643-104 - 1.8853 57.5
105 643105 2.0165 61.5
106 643-106 2.0329 62.0
107 643-107 1.9509 58.5
108 643-108 1.8033 55,0
109 643-108 "1.8689 57.0
110 643-110 1.5215 46,5

111 643-111 1.9509 59.5
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112 643-112 1.9673 60.0
201 - 643-201 1.8197 | 55,5
202 643-202 1.9837 . 60.5
203 . 643-203 1.6558 50.5
204 643-204 1.9017 58,0
205 643-205 2.0329 62.0
206 643~206 2,0493 _ 62.5
207  643-207 1.9673 60.0
208 643~208 1.8361 : 56.0
209 . 643-209 .. . 1.8853 : 57.5
210 643-210 1.6722 51.0
211  643-211 1.9837 60.5
212 o §43-212- . 2,0001 61.0
301 6435301 1.8525 56.5
302 643-302 2.0493 : 62.5
303 . 643-303 1.6886 51.5
304 643-304 1.9509 59.5
305 643~305 2.0657 63.0
306 , 643-306 2.0821 63.5
307 643-307 2.0329 62.0
308 . $43-308 . -1.8689 - 57.0
309  643-309 1.9509 59,5
310 . 643-310 1.7214 . 52.5
311 643-311 . 2.0329 . 62,0
312 643-312 2.0493 . 62.5
401 643-=401 1.8853 - . "57.5
402 643-402 2.0821 63.5
403 643-403 1.7378 . 53.0
404 643-404 . - 2.0165 - 61.5
405  643-405  2.0984 64.0
406  643-406 2.1148 , 64,5
407 643-407 2.0657 63.0
408 643-408 1.9017 . 58.0
409 643-409 2,0001 61.0
410 N 643-410 C1.7542 : ! 53.5
411 643-411 . 2.0657 . 63.0

412 643-412 - 2.0821 . 63.5

7.1.1.2 Parties exclusives de stationne-
ment intérieur:

Nunéro ocoﬂmlﬁmnw dans les parties com— Nombre
de lot munes et contributions aux dé-— de votes
penses communes:

643-A-01 0.1639

5.0
643-A-02 - 0.1639 5.0
643-A-03 | 0.1639 5.0
643-A-04 . 0,1639 5.0
643-5-05 - 10.1639 5.0
643-A-06 0.1639 5.0
643-A-07 0.1639 5.0
643-A-08 0.1639 5.0
643-A~09 ‘ 0.1639 5.0
643-A~10 -0.1639 | 5.0
643~A~11 ©0.1639 . : 5.0
643-A-12 0.1639 5.0
643-A-13 ©0.1639 : 5.0
643-A-14. 0.1639 , 5.0
643-A-15 - 0.1639 . : 5.0
643-a-16 . 0.1639 . 0B

. 5,0

643-A-17 '0.1639
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643-A-18 0.1639 5.0
643-A~19 0.1639 5.0
643~A~20 0.1639 , 5.0
643~A-21 . 0.1639 5.0
643-A~22 | 0.1639 5.0
643-A-23 0.1639 5.0
643-A-24 0.1639 5.0
643~A-25 0.1639 5.0
643-A-26 , 0.1639 5.0
643~A-27 0.1639 5.0
643-A-28 0.1639 5.0
643-A~29 0.1639 5.0
643-A-30 0.1639 5.0
643-A-31 0.1639 5.0
643~A-32 0.1639 5.0
643-A-33 0.1639 5.0
643-A-34 0.1639 5.0
643~A~35 0.1639 5.0
643-A-36 . 0.1639 5.0
643-A-37 0.1639 5.0
643~A~38 0.1639 5.0
643-A-39 0.1639 5.0
643-A-40 ° 0.1639 5.0
643~A~41 . 0.1639 5.0
643-A-42 0.1639 5.0
643-A-43 0.1639 5.0
643-A-44 . 0.1639 5.0

7.1.1.3 Parties exclusives de stationne=~
. ment extérieur:

Numéro de  Quote-part dans les parties commu— Nombre

lot: nes et contributions aux dépenses = de vote
communes:

643-5~01 0.0485 1.5
643-5-02 0.0495 1.5
643-5-03 0.0495 1.5
643-5-04 0.0495 1.5
643-8-05 0.0495 1.5
643-5-06 0.0495 1.5
643-5-07 0.0495 1.5
643-5-08 0.0495 1.5
643-5-09 0.0495 1.5
643-5~-10 _ 0.0495 1.5 °
643-5-11 0.0495 1.5
643~5-12 _ 0.0495 1.5

CHAPITRE 8

CONDITIONS D'UTILISATION DES
PARTIES COMMUNES A USAGE COMMUN

8.1 ‘ Sujet aux dispositions du Code
Civil, & la présente déclaration et aux réglements de
1'assemblée des copropriétaires, chacun des copro-.
priétaires aura 1l'entiere jouissance des parties com~
munes a usage commun de 1'immeuble pour en faire usa-
ge selon les fins auxguelles elles sont destinées

tout en ne faisant pas obstacle a l'exercice complet
et entier du mé&me droit par les autres copropriétai-
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res et sujet aux limitations ci-énoncées.

8.2 CECI EXPOSE:

8.2.1 Aucun véhicule moteur ne devra
circuler ailleurs gue dans les voies d'acces et les
aires de stationnement.

8.2.2 Il ne peut &tre effectué aucune ré-

paration ou aucun ajustement & des véhicules moteurs
dans les parties communes.

8.2.3 Les . trottoirs, - passages, omdnmmmu
voies d'accés et voies de service, ne devront pas &-
tre obstrués ni utilisés & dl'autres £fins que 1l'en-
trée, la sortie ou la communication soit des parties
exclusives ou du batiment, soit des aires de station-
nement extérieur ou de toutes autres @mmnwmm commu—
neg; ces dits endroits devront de plus &tre utiliseés

e T et

raisonnablement en tenant oogmﬂm du confort et de 1la

"

wmms@zwwpﬂm des autres oo%wownwmwmwﬂmm.

8.2.4 vmm .<mmnwvgwmm~ vmww d'entrée .
corridors, escaliers, et autres endroits des parties

e

e Rt it 4

Ooaasﬁmm mmmwwsmm 4 la circulation ne seront cﬁHmemW.

*mm cette fin et aucun carosse, anMOHmwnm~ paquet
ou msﬁﬂm objet mobilier ne devra en ovmﬁﬂcmm le
Ppassage. Enfin rien ne devra 2tre jeté ou secoué dans

o= S

88 dits endroits.

8.2.5 Sans le consentement écrit des
administrateurs ou de leur representant, aucun

LY

nommowﬁwmﬂmwﬂm n'aura acces a toute @wnﬁwm commune

*

qui pourra 8tre utilisée & une épogue ou l'autre, par
le concierge ou autre personne autorisée, pour 1l'en-

-~

tretien de 1'immeuble ou a toutes autres fins servant

. au fonctionnement de 1'immeuble.

8.2.6 Aucune personne ne brisera, détrui-

ra, coupera, changera ou salira quelque partie de 1la.

propriété constituant 1'aménagement paysager, in-

cluant les pelouses, les arbres, les arbustes,- les

fleurs, les plates—bandes, de méme aucune personne ne
placera de chaises, des tables ou autres objets- sur
les pelouses de fagon a 1'endommager, a4 en empécher
la pousse normale ou nuire au travail d'entretien,

sans l'autorisation écrite des administrateurs.

8.2.7 Aucun animal et en particulier

aucun animal domestique ne sera gardé A quelque
endroit des parties communes.

8.2.8 Aucun mswmeOmmmm de charbon ou de
oosvzmﬂwvwm\ de matieres inflammables, explosives,
périssables ou susceptibles de dégager de mauvaises

~

odeurs ne pourra &tre fait a quelque endroit des.

parties communes.

8.2.9 Aucune construction ou structure ou
Ll 3 * rd & - rd
tente ne sera érigee, placée, gardée ou laissée -dans
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les wmmnwmm communes, sang autorisation préalable de
1'assemblée des copropriétaires.

'8.2.10 Aucun endroit des parties communes
ne sera mawwowm pour 1l'installation et 1le maintien
de corde % linge, incinérateur, poubelles, mmcwwmamsn
de gymnastigque, jeux, clotures ou autres barriéres,
haies, ummmwsm ou autres mesmeHOSm. sans 1'autori-
sation préalable de 1°' assemblée des OOWﬂomﬁHmnmemm.

8.2.11 Aucune antenne mm radio, de wmwmi
vision ou de télécommunication, tour ou mnommmOPHm
destiné & celle-ci, ne sera installé a quelque
endroit des mewwmm communes sans que 1'installation
ait été m@ﬁm0c4mm au préalable par 1'assemblée des

copropriétaires.

8.2.12 Aucune enseigne ou affiche de pu-
blicité de quelque sorte ne sera installée & quelque
endroit dans les parties communes sans autorisation
écrite préalable des administrateurs. Ceci ne devant
mB@mowmm le déclarant de ooaﬁwmnmﬁ la vente des frac-—
tions gui lui appartiennent et de maintenir des ma-
quettes et des affiches dans et sur les parties com-
munes.

8.2.13 Aucun objet qui serait désagréable
% la vue ou susceptible de causer un dommage.ne sera
ﬁHWSm@owﬂm dans les corridors, les vestibules et les
mwnnmmm~ et les déménagements se feront suivant les
régles édictéées par les administrateurs.

8.2.14 Aucun copropriétaire ne pourra
mawwowmﬂ Hmm mmwmnmm de stationnement réservés aux
visiteurs & moins d'en avoir é&té autorisé par écrit
par les administrateurs.

CHAPITRE 9.

CONDITIONS D'UTILISATION DES PARTIES COMMUNES
A USAGE EXCLUSIF

~

9.1 " Sujet aux mﬁwﬁswmdwosm du Code Civil,
de cette déclaration et aux décisions et reéglements
de 1'assemblée des copropriétaires qui pourront étre
édictés:

9.1.1 owmﬁﬁm QO@HOWmewmwﬂm devra assu-
rer le bon entretien et la propreté du balcon ou du
patio dont il a 1! usage exclusif; il ne pourra en
changer 1' apparence ni la consistance et le choix des
toiles ou tapis qui pourront &tre installés sur 1le
plancher sera fait par les administrateurs; il devra
en plus, éliminer tout contenu qui pourrait consti-
tuer une nuisance ou amener une augmentation des
primes d'assurance-incendie.

9.1.2 Chague  copropriétaire devra
assurer le déneigement de son balcon cu de son patio
suivant les réglements qui seront édictés par les
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administrateuiurs.

+9.1.3 Aucun paravent ou auvent ou autre
objet ne pourra etre installé a 1'extérieur ou au-
dessus des fenétres ni aucune corde a linge ou sé-
choir a linge, sur les balcons. Aucun vase a fleurs
ou autre article ne pourra &tre suspendu aux Ffenétres
ou mmmomm sur les tablettes des fendtres ou a
ltextérieur du garde-fou du balcon, sans . le consen-

tement écrit des administrateurs.

9.1.4 La cuisson sur le mﬂww pourra eétre
faite sur le balcon ou le patio d'une ' partie exclu-.

sive sujet toutefois & 1'observance des reéglements

que les administrateurs pourront é&dicter a cet é-
gard. . .

9.1.5 Aucune enseigne ou affiche de publi-
cité de quelque sorte ne sera installée slUr une par-—
tie commune a usage execlusif sans 1'autorisation
écrite préalable des administrateurs.

9.1.6 Aucun véhicule _moteur autre qu'une
volture privée ne sera stationné dans guelgue espace
mm mmmeomsmBmsw prévu dans les parties communes de
méme qufaucune roulotte, tente~roulotte, remorque.
pour bateau ou 50ﬁ015mwmms et aucun bateau,. moto-
neige, machinerie ou équipement de gquelgque sorte.

‘ . 9.1.7 Tout copropriétaire voulant faire
installer un climatiseur desservant sa partie
exclusive ne pourra le faire installer ailleurs que
‘sur le balcon ou le @mwwo et seulement aprés avoir
ocbtenu le consentement écrit des administrateurs. qui
pourront déterminer les nmnmnnmﬁwmww@smm technigues
et esthétiques mzmww appareil.

9.1.8 Rien ne sera jeté ni secoué des fe-
nétres, ou & 1'extérieur de la porte d'une partie
exclusive.ou du balcon, sauf lors du déneigement du

balcon.

CHAPITRE 10

CONDITIONS D'UTILISATION DES PARTIES MNOﬁGmHGmm
N D'EABITATION ET DE meHHOZ%mmeH

10.1 Conditions m_zwwwwmmﬁwos mmm parties mMoHGJ
mqum d'habitation:

16.1.1 - Chacun des oomﬂowﬂwmwmwﬂmm aura en ce
~qui concerne sa mmmmezmanﬁmWMw le droit @" m‘ismdcwﬂ;
en pleine’ MHO®mewm a2 1a condition de ne pas nuire au
plein exercice des droits des autres copropriétaires
et de ne rien faire qui puisse affecter la. solidité
de l'immeuble ni modifier la destination de 1'immeu-

ble sous réserve des clauses ci-aprés énoncées.

10.1.2 CECI EXPOSE: mmmazm_@mﬁﬁmm exclusive
ne pourra servir gue pour fins d'habitation *’pour un
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copropriétaire ou son locataire; la présente réserye
ne pourra en aucune fagon servir a enmpécher le
déclarant de compléter les ventes en -utilisant
certaines parties exclusives comme appartement témoin
et de parachever H.mmwmwom~ les nownownwmﬁmwwmm et
onnzwmbwm devront veiller a ce que 1la ﬂﬂmnmcwwwﬂm‘ de
1'immeuble ne soit en aucun moment troublée par leur
fait, celui des personnes de leur famille, de leurs

-~

invités ou des gens a leur service.

16.1.3 L'usage fait d'une partie exclusive
ne devra en aucun temps avoir pour effet d'amener ou
d'étre la cause de l'annulation d'une police d'assu-
rance guelcongue mwwmm par les administrateurs con-

-

formément & la présente déclaration.
10.1.4 Le commerce de location de chambre
est absolument interdit dans toute partie “exclusive.

10.1.5 Rucune partie exclusive devant servir a
des fins d'habitation,ne pourra &tre utilisée 2
des fins commerciales ou professionnelles telles que
mais non limitativement, boutigques ou bureaux de
notaires, médecins, dentistes ou autres.

10.1.6 Rien ne pourra et ne devra étre fait,
apporté ou gardé dans une partie exclusive qui pour-
rait avoir comme conséguence d'augmenter le danger
d'incendie ou qui pourrait affecter le taux de prime
d'assurance—~incendie sur ‘la propriété ou toute @mﬁﬂwm
dticelle. Si cela se ﬁwmmmsnmpﬁ ‘la responsabilité en
incomberait au copropriétaire fautif.

-

10.1.7 Le copropriétaire de toute partie ex-—
clusive devra se conformer a toutes lois ou régle-
ments municipaux, a la présente déclaration ou ses
amendements, aux réglements adoptés par les admi-
nistrateurs et ratifiés par 1'assemblée des copro-
priétaires et devra, de plus, exiger pareil comporte-
ment de la part des personnes qui habitent avec 1lui,
de ses visiteurs ou ses locataires. Rien ne pourra
étre fait, wwwowwm ou gardé dans une @mﬁwwm exclusive
mcw @ocmmmww avoir comme conséguence 4° mmmmnwmm la-
sécurité ou la solidité de 1'immeuble,

10.1.8 Un copropriétaire ne peut garder = dans
sa partie exclusive, qu'un ou des animaux domesti-
gues. Cependant tout animal domestique considéré
nuisible par les administrateurs, ne pourra, a la
seule discrétion absolue de ces derniers, &tre gardé
& 1'intérieur d&'une @mwwwm exclusive. Tout coproprié-
 taire ou occupant gui garde & 1'intérieur de sa par-—
" tie egclusive un tel animal Hm@cwm ‘nuisible, devra,
dang un délai de deux (2) semaines depuis la récep-
tion d'un avis écrit des administrateurs a cet effet,
se départir définitivement de cet animal.

10.1.9 Aucun copropriétaire ne louera une

-~

partie exclusive a moins que ne soit signée par le
locataire la formule suivante, qui sera remise aux
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administrateurs en méme temps que copie du bail in-
tervenu:

" Je, soussigné, ... m'engage a

respecter et & faire respecter par les membres
-de ma famille,mes préposés et mes invités tous
les articles du Code Civil sur la copropriété,
les stipulations de la déclaration de <copro-
priété ou ses amendements et réglements adop-
tés par les administrateurs et ratifiés par
l'assemblée des copropriétaires, tant a ce qui
a trait aux parties communes qu'ad la partie
exclusive dont je suis locataire. Je déclare
avolr pris connaissance de la déclaration et

des réglements et m'engage a m'y conformer."

‘ 10.1.10 Tout copropriétaire y inclus le décla-
rant, en louant une partie exclusive, ne sera relevé
d'aucune obligation a l'égard de sa fraction.

10.1.11 Avant d'effectuer des meodifications ou
des réparations a sa partie exclusive, le coproprié-
taire devra au préalable soumettre . ses plans aux
administrateurs de la copropriété afin d'en obtenir
leur approbation; les administrateurs se devront
d!approuver ces plans, a moins gue les modifications
et réparations proposées ou leur mise en ceuvre puis-
sent causer des dommages a une partie exclusive ou
aux parties communes ou en affecter la valeur; ces
changements, modifications ou réparations, une - fois
approuvés par les administrateurs; devront @ @tre
exécutés selon ‘les reéglements provinciaux et mu-
nicipaux et conformément aux réglements et conditions
qui pourraient étre imposés par les administrateurs.
Toutefols le déclarant  pourra modifier les
dispositions intérieures de ses parties exclusives
sans avoir & obtenir 1'autorisation préalable des
administrateurs & la condiion cependant de ne pas
affecter la solidité de 1'immeuble.

10.1.12 Aucun travail au systéme de plombe~
rie, d'électricité dans une partie exclusive ne sera
fait sans permission préalable des administrateurs,
sauf en cas d'urgence ou le travail devra étre ef-
fectué autant que possible par une main~d'oeuvre
qualifiée. . < .

10.1.13 LPutilisation et la décoration des
surfaces intérieures de toutes les fendtres a l'aide
de tentures, rideaux, toiles ou autres matériaux
-visibles de 1l'extérieur de la partie exclusive,seront
soumises aux exigences des administrateurs pour la
protection de 1'aspect de 1'édifice selon son carac-—
tere. :

16.1.14 Dans les parties exclusives "des trois
(3) étages supérieurs, le plancher de toutes les pie-
ces devra &tre couvert de sous—tapis et de tapis sauf
le plancher de la salle de bain qui pourra 8&tre

.
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recouvert de nmnmawamm ou autre ﬁmqmwmamnn et les
wwmzowmnm de la cuisine et de la piéce de rangement
@sp devront &tre recouverts de sous-prélart et de
vwmwmnﬂ ou autre ﬂmdmwmam:ﬁ excluant le bois et 1la
céramique.

10.1.15 Aucun instrument, appareil monwmmOwﬁm
ou mécanisme de quelque sorte ne sera utilisé dans
une partie exclusive qui, de 1l'opinion des admi-

nistrateurs est de nature a troubler la nﬁwSQGwHWﬁm
et le confort des autres oomwowwwmwmwﬂmm.

10.1.16 Chague nowﬁowﬂpmﬁmwﬂm devra chauffer sa
partie exclusive a une wmawmwmﬁmwm minimale de seize
(16) degrés Celcius du premier (ler) octobre au pre-

mier (ler) mai.

10.2 Conditions d'utilisation des parties ‘exclu-
sives de stationnement:

- 10.2.1 Chague copropriétaire doit posséder au
moins une (1) partie exclusive de stationnement;
conséquemment, seule une partie exclusive de station-
nement additionelle et sa quote—part de droits dans
les parties communes peuvent &tre aliénées indépen-
damment de la partie exclusive d'habitation du méne
copropriétaire. Telle aliénation ne peut étre faite a
d'autre qu'a un nowwownwmﬂmwﬂm d'une wmnwwm exclusive
d'habitation de la présente nowﬁommwmwm.

wo.w.m Chague comﬂovﬂwmwmwﬁm a le droit de jouir
de 1la partie exclusive de stationnement en pleine
propriété & la condition de ne pas 'nuire au plein
exercice des droits des autres copropriétaires et

sous réserve des clauses ci-aprés énoncées:

10.2.2.1 Lesdites parties exclusives seront
utilisés pour le stationnement de véhicules et en
plus pour les parties exclusives de stationnement
portant les numéros de cadastre 643-A-01 2a 643-A-43
inclusivement, une case de rangement est ‘amménagée le
long du gros mur. .

10.2.2,2 Aucune construction n*est permise sur
les espaces de stationnement;

10.2.2.3 Rien ne peut @tre placé ou entreposé
sur les espaces de stationnement sauf ledit véhicule;

10.2.2.4 Le copropriétaire, les membres de sa
famille, les locataires, employés ou préposés de ce
copropriétaire et toute autre personne utilisant les
parties exclusives de stationnement, doivent observer
les réglements de stationnement adoptés par les
administrateurs: . ‘ ;

10.2.2.5 Tout véhicule doit &tre stationné de
_fagon & ne pas nuire a la circulation ou a 1l'acceés
‘aux autres espaces de stationnement, les coproprié-
taires, membres de leur famille, leurs employés,’

Loy _— . - : 2
visiteurs, locatalires et toute autre personne uti-
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lisant lesdits espaces doivent obéir aux reglements
de circulation et de stationnement actuellement en

~

vigueur et & ceux gui seront adoptés dans le futur

par les administrateurs pour la sécurité, le confort
et la commodité des copropriétaires;

16.2.2.6 Les administrateurs ont libre  acceés,
en tout temps, aux espaces de stationnement pour en
effectuer 1l'entretien et les réparations nécessaires;

10.2.2.7 Le déneigement de méme que 1' entre-
tien et les réparations desdits espaces de station-
nement doivent étre mmmmoﬁcmm par les administrateurs
et les charges afférentes ‘seront considérées comme
une charge commune, sauf le cas des dommages occa-
sionnés par la faute d'un copropriétaire, en tel cas
ces dommages devront 8tre compensés  par le
copropriétaire responsable.

10.2.2.8 Aucun copropriétaire ne doit empécher
1'exécution de travaux gui sont nécessaires i la
conservation ou a la réparation de 1!'immeuble méme

lorsque celles—ci doivent @&tre effectuées "a 1'in-
térieur des limites de son espace de stationnement.

10.2.2.9 Chaque copropriétaire est responsable
envers les autres copropriétaires des dommage causés
par l'utilisation de son espace de stationnement, que
ces dommages aient été causés ‘par sa  faute ou sa
négligence ou par celles des membres de " sa famille,
de ses’ employés, locataires ou invités.

10.2.2.10 Aucun copropriétaire ne doit utiliser|

ou permettre gue soit utilisé ou apporté sur son es-
pace de stationnement des liquides inflammables. (es-
sence, kerozeéne, naphte etc...) ou des matidres ex—
plosives' ou dangereuses, '~ sans avoir préalablement,
dans chaque cas, obtenu la permission écrite des
administrateurs. , A )

10.2.3 Tous les copropriétaires ou ooom@mumm

des parties exclusives d'habitation ont pour rejoin-
dre les parties communes ou les cases de rangement un
droit de passade a pieds, sur et & travers tout espa-
ce de stationnement-partie exclusive. De plus, les
administrateurs, les concierges ou autres préposés ou
commettants, ont pour se rendre aux unités de ran-
gement et aux parties communes ou pour effectuer le
nettovage, le déneigement ou les réparations des es-—

-

paces de stationnement, un droit de passage, a pieds

~

et en voiture, sur et a travers tout espace de sta-
tionnement-partie exclusive. Leg droits de passage

~“au stationnement des véhicules automobiles —sur-—les
‘éspaces de stationnement. ‘ ,

CHAPITRE 11

. | DEPENSES COMMUNES

prévus -au présent  paragraphe doivent &tre exercés|
raisonnablement et ne doivent pas_emp&cher ou nuire]
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11.1 Définition et mwcsmmmﬁwomu

11.1:1 Les dépenses communes ont trait aux
dépenses encourues pour assurer la réalisation des
objets et deg devoirs de la nOdHomﬂHowm ou la réali-
sation des nwmwmmm ou fonctions découlant des ovumﬁm
de la copropriété et, sans limiter la ‘généralité de
ce qui précede, elles devront comprendre et com-
prendront: . . _

11.1.1.1 1l'entretien, la réparation
et le fonctionnement des parties communes et des
parties exclusives de stationnement.

. 11.1.1.2 la rémunération payable
aux administrateurs de la copropriété, et & tout
employé jugé nécessaire pour assurer le fonction-
nement et l'entretien de la copropriété, v inclus 1le
paiement de toute rémunération payable 3 la suite de
tout contrat de gérance que 1'assemblée des copro-

priétaires pourrait accorder.

11.1.1.3 le colit du mobilier et de
1t m@cpmmam:n devant servir et servant sur les parties
communes ainsi que les réparations, l'entretien et le
remplacement d'icelui. .

11.1.1.4 le cofit des services 1é-
gaux, Qoswnmvwmm et de vérification, les wnwamm pour
les assurances servant et oocqnmnﬁ la copropriété,les
honoraires du fiduciaire nommé pour fins 4'assurance
et le colit de toute autre dépense qui pourrait &tre
imposée par la déclaration de copropriété ou 1'assem~
blée des copropriétaires. :

11.1.1.5 1le cofit d'emprunt des ar-
gents pour réaliser les devoirs et les objets de 1la
copropriété et le remboursement, incluant le capital
et les intéréts des dettes encourues pour la réali-
sation des objets et des devoirs de la copropriété
pourvu que l'emprunt de ces argents ait é&té diment
approuvé par résolution adoptée par 1'assemblée des
copropriétaires, _ .

11.2 Prélévement .couvrant les dépenses et
charges communes:

11.2.1 Quote—part:

Chaque copropriétaire, le comparant
inclus tant qu'il sera copropriétaire, . devra payer
aux administrateurs de la copropriété sa contribution
aux dépenses communes, lesquelles seront établies par
le budget qui aura été préparé par les administra-
teurs et approuvé par 1'assemblée des coproprié-
taires.

11.2.2 Budget: .

11.2.2.1 Les administrateurs devront

avant le début de toute année financieére, préparer et
adopter un budget qui devra prévoir:-
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11.2.2.1.1 1le montant total des
dépenses communes; ‘
_ 11,2.2.1.2 une provision pour le
FONDS D'IMPREVU, fonds gui sera employé de temps a
autre pour des besoins communs gque 1'assemblée ' des
copropriétaires pourrait  désigner. La provision
annuelle dans ce dit fonds d'imprévu ne devant pas
cependant excéder. cing pour cent (5%) du Dbudget
annuel. Les cotisations pourront cesser lorsque ce-
fonds aura atteint le total de TROIS MILLE DOLLARS
($3,000.00) " ou tout autre montant supérieur gue
l'assemblée des copropriétaires pourra décider.

11.2.2.1.3 une provision pour le
FONDS DE RESERVE DE REMPLACEMENT, fonds gui sera
employé pour des dépenses extraordinaires d'entretien
et pour des dépenses de réparations ou de remplace-
ment rendues nécessaires 3 la suite de dommages ou de
détérioration. La provision dans ce fonds de réserve
devra &tre d'un minimum de cing pour cent (5%) du
montant des charges communes déterminé et prélevé par
les administrateurs. Les cotisations pourront cesser
lorsque ce fonds aura atteint le total de VINGT-CINQ
MILLE DOLLARS ($25,000.00) ou tout montant supérieur
décidé par lfassemblée des copropriétaires.

, 11.2.2.1.4 1le montant total des
revenus de toute source que les administrateurs
g?attendent de recevoir d'autres personnes que des
copropriétaires pendant cette dite année financidére.

11.2.3 Aprés l'approbation du budget par
1'assemblée des copropriétaires, une copie de ce.  dit
budget de méme qu'une copie de l'avis de cotisation
des dépenses communes de chague . copropriétaire pour
1'année fiscale courante, devra &tre postée a ces
derniers et a chaque créancier hypothécaire qui en
aura fait la demande et cet envol postal ne devra pas
étre fait plus de vingt et un (21) Jjours aprés 1'ap-
probation du budget par 1'assemblée des coproprié-
taires.. :
) 11.2.4 Au début de chaque année chaque
copropriétaire devra paver aux administrateurs sa
cotisation sur une base mensuelle et devra remettre 3
ces derniers une série de douze (12) chégques postda-
tés couvrant le total de sa dite cotisation. Ce mode
de paiement pourra etre modifié par _17assemblée des
copropriétaires. L

11.2.5 Si un copropriétaire est en défaut
d'effectuer a échéance un versement mensuel en paie-
ment de sa cotisation, les administrateurs  pourront
sept {7) jours aprés ladite date d'échéance, donner
au copropriétaire en défaut, un avis écrit gque ce
dernier a perdu le bénéfice du terme du  palement de
sa cotisation annuelle et gue tout solde alors impayé

-

est dfl avec intérét & compter de la date dudit avis.

11.2.6 Jusqu'au jour ol oomwmm du ° budget

et de la cotisation sont adressées A& chague’ copro-
prietaire, ce dernier devra continuer de payer men-
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suellement un montant égal a celui qu'il payait
1'année précédente. :

11.3 Les sommes versées par un co—
propriétaire, tant pour couvrir les dépenses communes
courantes gue pour garnir le fonds d'imprévu et le
fonds de réserve de remplacement, doivent éetre
déposées par les administrateurs auprés d'une banque
3 charte, Caisse Populaire ou compagnie de fiducie ou
investies selon les dispositions des articles 98lo et
suivants du Code Civil du Bas-Canada. Tout investis—
sement fait autrement par les administrateurs pour
les copropriétaires doit préalablement &tre approuvé
par 1'assemblée des copropriétaires. Les intéréts

accrus sur un fonds serviront a augmenter tel fonds
seulement. . _ .

11.4 Ajustement au cas d'aliénation:

11.4.1 Au cas d'aliénation de sa fraction,
un copropriétaire n'aura droit a aucun remboursement
des sommes qu'il aurait pu verser aux administra-
teurs, soit pour couvrir les dépenses communes cou-
rantes, soit pour garnir le fonds d'imprévu ou de
réserve de remplacement; le copropriétaire qui aliéne
pourra faire 1les ajustements nécessaires avec le
nouveau copropriétaire de sa fraction et devra céder
au nouveau copropriétaire ses droits dans les sommes
versées par lui tant pour les dépenses communes que
dans lesdits fonds 4'imprévu et de réserve de rempla—
cement. Sur avis de cette aliénation, les administra-
teurs inscriront lesdites sommes au nom du -nouveau
copropriétaire. L'ancien copropriétaire ne sera pas
dégagé de son obligation de payer toutes dettes
exigibles au jour de l'aliénation mais au cas ou ce
dernier ferait défaut, le nouveau copropriétaire
sera responsable envers les administrateurs du
paiement de telles dettes; en conséquence le copro-
priétaire qui alidne et 1le nouveau copropriétaire
seront conjointement et solidairement responsables
sans bénéfice de discussion ou division de toute
somme due et impayée au jour de 1'aliénation.

11.4.2 Les dispositions de l'article 442K
du Code Civil s'appligquent au recouvrement des
créances de toute nature que 1les administrateurs
peuvent avoir a 1'encontre de chaque copropriétaire
réclamée conformément au paragraphe " Prelévement
couvrant les dépenses communes ". Les arrérages de
tous versements ou paiements requis en vertu de la
présente déclaration porteront intérét au  taux
annuel formé du taux préférentiel bancaire de 1la
banque ol feront affaires les administrateurs pour la
copropriété majoré de trois pour cent (3%) a compter
de la date ol ils seront exigibles, ou a tout autre
taux que pourraient déterminer les administrateurs de

»

temps a autre,.

11.5 Indivisibilité:
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Les obligations de chague copro-

priétaire sont indivisibles & 1'égard des adminis~
trateurs, lesquels pourront exiger 1l'exécution com-
pléte de la part de tout héritier, ayant-droit ou’

représentant d'un copropriétaire.

11.6  Sclidarité:

11.6.1 Dans le cas ou une partie exclusive
appartiendrait de fagon indivise & plusieurs copro-
priétaires, ces derniers seront responsables, con-
jointement et solidairement des charges vis-a-vis des
administrateurs qui pourront exiger le ~ paiement
complet et entier de la redevance de l'un guelcongque

des copropriétaires indivis.

11.6,2 Les détenteurs de fractions autres
que copropriétaires tel gque les nus—-propriétaires,
usufruitiers, titulaires de droits d'usage et d'ha~
bitation, seront également tenus des dettes dues aux
administrateurs par rapport a la partie gu'ils occu-
pent, et ces derniers @omﬁﬁosw exiger le paiement du

plein montant de tout tel Qmﬂmwwmcﬂ des parties ci-

haut %mmWHOﬁsmmm.

11.7 Etat de compte:

11.7.1 Vingt (20) jours apres gque toute
personne ayant prouvé son intérét en aura fait la
demande par écrit, les administrateurs Qmﬂﬁozd lui
mosﬁzwm un état am compte en date appropriée avant ou
apres cette demande,concernant cependant, la fraction
ou les fractions mmﬁm Hm@zmwwm cu lesquelles le ou
les requérants ont un intérét et indiguant wmm on:nm
mcw<mswm.1

. . Hw.q.w.w* le montant de contribution

mensuelle payable a cette date de méme queé tout mon—
tant arriéré; : _

11.7.1.2 le montant dans. le fonds
de réserve et dans le fonds muwamﬁmQS déposé par ce
ou ces QOMNOMHmempmmﬁmv ou gui am<ﬂmww 1'étre.

11.7.1.3 toute cotisation prévue mw
fixée par une décision de 1! mmmmﬂdwmm Qmm coproprié-

taires.

11.7.1.4 toute cotisation extraor-—

"dinaire non payée par ce ou ces oomﬂommwmnmpnmﬁmw et

~

due a cette date plus les intéréts monwcm.

11.8 mxmﬁmz.wmm livres:

11.8.1 Sur demande écrite, les adminis-
ﬂwmwm:ﬂm devront permettre a tout coproriétaire ou
créancier hypothécaire ou au représentant d'iceux,
d'examiner les livres de comptabilité, Cet examen

des livres pourra se faire pendant les heures de

bureau, en tout temps aprés qu'un avis raisonnable
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aura été donné.

11.9 Droits des créanciers hypothécaires:

11.9.1 En mMam des autres droits qui leur
sont accordés par la HOH~ par la présente déclaration
ou par un acte de prét, et sans vrestreindre ces
QHOwﬂm~ les eréanciers hypothécaires d'une fraction
ont également les droits suivants:

_ 11.9.1.1 En cas de prise de posses—
sion d'une fraction par un créancier hypothécaire
m;ﬁzmw un copropriétaire a wmmowmw@cmamSﬂn par acte,
cédé ses droits a la quote-part dans les fonds de
charges communes afférentes a cette fraction, alors
cette aaowmivmﬁﬂ mm<w@sw la propriété de ce créancier
wM@owwmnmwwm aussitdt que ce dernier devient légale-
ment mmo%wwmwmwﬂm de cette fraction sujet aux termes
de la wmmmmmwm déclaration et aux droits des adminis-

trateurs, &s~gqualités, quant a 1l'emploi des ‘deniers
mm@Dmmm dans les dits fonds.

11.9.1.2 Les administrateurs doivent
fournir au créancier hypothécaire détenant une hypo-
théque sur une partie exclusive, un état de compte
wsmwacmsw toute somme ou redevance Bmsmsmwwmw affé~

rente a cette fraction et que ce copropriétaire est
en défaut de payer depuis plus de trente (30) Jjours.

11.9.1.3 De plus, les administra-
teurs doivent faire parvenir a ce créancier hypo-
thécaire une copie de tout avis de défaut de payer
toute somme ou redevance mensuelle afférente a la
fraction sur laquelle ce créancier hypothécaire a une

hypothégue.

‘ 11.9.1.4 Si un créancier hypothécai-
re devient propriétaire d'une fraction par suite de
1'exercice de toute clause de dation en paiement ou
par suite de vente par le shérif, il (le créancier
hypothécaire) ne sera pas tenu, ni son successeur, de
payer Hmm mensualités en retard des nwmwmmm communes
non payées par le copropriétaire, mm@ommmmm de sa
fraction. :

CHAPITRE 12

ENTRETIEN ET REPARATION

12,1 Sous la réserve des dispositions de
cette déclaration, chaque copropriétaire paiera ses
frais d'entretien et les frais de réparation de sa
partie exclusive qui aurait subi des dommages.

12.2 Les administrateurs devront mainte-
nir les parties communes en bon état et sous réserve
des dispositions de la wﬁmmmwwm déclaration, devront
les entretenir et les réparer en cas mm dommage.

CHAPITRE 13
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DOMMAGES

3.1 Iorsqu'il survient un dommage quelcon-—
que a 1l'immeuble, les administrateurs dans les trente
(30) uocﬂm suivants, devront obtenir un rapport d'ex-—
pert évaluateur sur le colit des travaux de remplace-
ment et réparation entrainés par les dommages subis,
et détermineront si 1'immeuble a subi des dommages
moww les ﬁmwwﬂmwwosm coliteront une somme égale ou su~
mmmwmcmm a2 la somme de dix pour cent (10%) de la va-
leur totale de 1'immeuble, basée -sur 1'évaluation mu-
nicipale des fractionsg. Pour les fins des articles
422f et 442m du Code Civil, il n'y aura pas de ‘“des-
truction partielle" ou de "sinistre" si le pourcenta-
ge trouvé tel que ci-haut stipulé est inférieur 34
dix pour cent (10%). .

13.2 S5i le pourcentage trouvé est de dix
pour cent{10%) de la wvaleur ou ®H5m~ un avis de cette
fixation de perte mm<mm etre envoyé & tous les COpPTro-
priétaires et aux créanciers hypothécaires dont les
noms sont oosmmm<mm dans un registre a cet effet. Cet
avis sera mn<OMm dans un délai de vingt(20) uozmm par
poste recommandée’ . et devra étre accompagné d'une
now<oomeon adressée aux copropriétaires et ° aux
créanciers hypothécaires & une assemblée dont le but
est d'obtenir 1°' m@@wovmﬁwos en vue d'effectuer les
réparations. Les réparations ou la mmoosmwﬁcoﬁwow
seront effectuées si elles sont m@@uocﬂmmm par 1e
vote d'au moins la moitié (3) des "copropriétaires
inscrits au registre de la oommomﬂwmﬁmw. lesquels en
plus doivent detenir au moins les trois quarts (3/4)
des voix inscrits au registre de la copropriété.  Ces
dits copropriétaires pourront &tre soit . présents
personnellement ou représentés par mandataire &
ladite assemblée.

.

.

13.2.1 mw Hmm QO@HOMwanmwwmm votent mocﬂ
la Hp@zwameow de la copropriété, un avis de termi-
wmwmos signé par tous les nomwowﬂpmnmwﬂmm et les
créanciers hypothécaires devra étre enregistré au bu~
reau m_mwﬂmmwmﬁdmamuw de la division d'enregistrement
de mmmvmn, dans les dix (10) jours du vote, momﬂ met-
tre fin a la oomﬁomﬂwmﬁm‘ QomMOHBmBde a 1l'article
4420 du Code Civil. '

13.2.2 Au cas ol les copropriétaires wvo~-
tent en faveur des réparations: :

13.2. m 1 Les administrateurs de-
vront procéder mmnm tarder aux réparations des par-
ties communes £'il v a lieu, en Hmm@mowmsw les plans
et devis déposés au bureau de’ la copropriété de méme
que les amendements apportés par Hm suite.

Hw 2.2.2 L'obligation pour les co-
propriétaires de- wm@mﬂmﬁ leur(s) partie(s) -exclusi-
qmﬁmu ne se limitera qu'aux @ogammmm pouvant causer
@mmusmwom aux autres copropriétaires. Quant . aux
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autres wawwmnwoum~ les oowwovn»mwmwnmm auront le
choix de les effectuer ou non, et pourront percevoir
du fiduciaire le produit des assurances aprés entente
avec leur (s) créancier (s) hypothécaire(s) s'il y a
lieu.

13.2.3 mw aucune assemblée n'a été tenue
et qu'aucun vote n'a été pris par wmm copropriétaires
ou gque la décision de reconstruire n'a pas été prise
dans un délai de Qcmwmmiﬂwnaw:mwm (90) uoaﬁm a comp-
ter du sinistre, il est mﬂoommm a2 la terminaison, tel

-

que prévu & l'article 442m du Code Civil.

13.3 Si le pourcentage trouvé est infé-
rieur & dix pour cent (10%) de la valeur de 1'immeu-
ble, il ne sera pas nécessaire qu'un vote soit pris
par les copropriétaires quant aux ﬂmmmmmeomm a
effectuer et les administrateurs et les coproprié-
taires seront régis par l'article 13.2.2 des présen=-

tes.

13.4 Un ensemble complet de tous les
plans originaux 4' mwowpwmoncﬂm~ de mwﬁsnw:mm et les
devis de 1'immeuble est déposé et conservé au bureau
du notaire soussigné en plus d'étre au bureau des
administrateurs, en tout temps, afin de servir aux
maswmpmwwmﬁmsﬁm ou & tous les copropriétaires ou au
créancier hypothécaire. Les plans et devis portant
sur toute addition, modification ou agrandissement
gui aurait pu étre apportés aux parties communes et
aux parties exclusives pour lesquelles 1'approbation
des administrateurs aurait été obtenue au préalable
devront &tre conservés au bureau des administrateurs
en plus d'étre déposés chez le notaire soussigné ou
chez tout autre notaire gque les administrateurs
désigneront. .

CHAPITRE 14

ASSURANCES

14.1 Couvertures obligatoires

Les administrateurs devront obtenir
d'une ou de plusieurs compagnies d'assurance d'une
gsolvabilité reconnue, et maintenir en vigueur les
nom<mwwcmmmmcw4w5nmmu : _

14,1.1 Incendie et autres risques:

14.1.1.1 Asgurances pour dommages
résultant d'un incendie et autres risques de dommages
matériels directs normalement couverts par les
assureurs dans les contrats relatifs aux immeubles en
copropriété avec en plus des avenants nécessaires a
la couverture des dommages causés par des pannes

électriques ou mécaniques.

Cette police couvrira
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tant les parties communes que les parties exclusives
de stationnement et les parties exclusives d'habita-
tion et toutes les améliorations apportées a ces
dernidres parties exclusives par le déclarant con-
formément au plan d'architecture et aux devis, ¥y
inclus celles qui auront pu &tre apportées apres
l'enregistrement de la présente déclaration et de 1la
description v établie, mais ne couvrant pas les
améliorations apportées par les copropriétaires de
ces derniéres parties exclusives, pour un montant
égal au colit de remplacement de ces parties communes

et de ces parties exclusives, sans gue compte soit
tenu d'aucune déduction pour cause de dépréciation.

Telle @onnm m wmmammsom
couvrira les intérdts de la copropriété administrée
par les administrateurs et ceux des copropriétaires
des parties exclusives, a la mesure de leurs inté-
réts., Les assurés seront l'ensemble des coproprié-
taires de la copropriété représentée par leur . admi-
nistrateurs et chacun des copropriétaires  indivi-
duellement.

Chaque copropriétaire
individuellement ne pourra assurer sa partie exclu-
sive d'habitation gue pour la .plus-value donnée a
celle-ci par les changements, additions, améliora-
tions ou substitutions faits par 1luili aux plans et
devis conformément au paragraphe 14.4 qui suit: cette
mwcm value wwmbﬂ le risque assurable par le copro-

ﬁﬁpmwmwﬁm.
14.1.2 Responsabilité publique:

Wmmsmwnomlmmm©05mmvwwwwm vis-a-vis des
tiers Hsnwsmmw méme les oommowmmwmwwmm et pour dom~
Hmmmm 4 la propriété couvrant 1la Hmmwozmmwwwwﬂm de
1'assemblée des copropriétaires mmwwmmmnnmm par les
administrateurs et chaque nomﬂownpmﬂmvﬂm individuel-
lement mais qui en aucun cas ne devra étre infé-

-

rieur a UN szbHoz DE DOLLARS ﬂmp 000,000.00).
14.1.3 Bouilloires et machineries:

wmmﬁﬁmsnmm QOGQKmsn la machinerie, les
bouilloires et réservoirs a pression selon les limi-
tes établies par 1les mwawmmeHmﬁmcﬁm. mais en aucun

~cas pour un montant inférieur & CINQ CENT MILLE
DOLLARS ($500,000.00}. ‘

14.2 Clauses et avenants spéciaux:

) Toute police d'assurance ci-~haut énu-
mérée au paragraphe 14.1 du present chapitre devra
contenir les clauses suivantes:

14.2.1 une clause ou avenant stipulant
gue tout Umzwmwom payable en vertu de ladite police
devra 8tre payé au fiduciaire nommé pour fins d'as-
surance; sauf pour la police dfassurance-responsabi-
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1ité publigue;

14.2.2 une clause ou avenant stipulant
que telle police d'assurance ne pourra &tre résiliée
ou subir une modification substantielle & moins d'un
avis au préalable de trente (30) jours adressé aux
administrateurs et aux créanciers hypothécaires qui
auront dénoncé leurs intéréts a 1l'assureur ou son
représentant, de meme qu'au fiduciaire pour fins

d'assurance;

14.2.3 une clause stipulant que ne sont
pas O@ﬁOmmwwmm a 1! mmmsﬂm les @c»wwmsomm ou décharges
accordées par l'assureur a des tiers avant sinistre;

14.2.4 une renonciation par 1l'assureur &
tous recours contre les administrateurs, . chacun des
copropriétaires et,pourvu gu'ils habitent avec 1lui,
le conjoint d'un copropriétaire,tout parent de 1'un
ou de l'autre ainsi que toute autre personne qui n'a
pas 1'3ge de la majorité dont le copropriétaire a 1la
garde, sauf dans les cas d'incendie volontaire, de
fraude et d'impact de véhicules; :

14.2.5 une c¢lause stipulant que les
violations de la police ne sont opposables & 1'assuré
gu'en ce qui concerne les biens en ayant fait 1'ob-
jet, et que les violations de 1la police par un
copropriétaire, ou s'ils habitent avec 1lui, son
conjoint, tout parent de 1'un ou de l'autre ou toute
aitre personne qui n'a pas 1'3ge de la majorité dont
le copropriétaire a la garde, n'entrainent pas la
nullité de 1'assurance; _ :

14.2.%6 une renonciation de 1'assureur &
l'option de réparer, reconstruire ou remplacer, va—
lant seulement au cas ou par suite du dommage subi,
1'assemblée des oovﬁomwwmﬂmwwmm ne décide pas de re-
construite ou provogue ou permet la terminaison de la
copropriété conformément aux paragraphes 13.2.3 et
13.2.1 de la présente déclaration conformément & la
Loi; le tout sujet aux droits des créanciers hypothé-
caires.

14.2.7 une clause ou avenant stipulant
gue toutes autres assurances nouﬁﬁmnwmmm au nom des
m&BHSHmwmmnmcnm ou des oome@mwmﬁmwmwm sur les bilens
assurés doivent étre de formule, portée et teneur
concordant avec celles de la police; gque, lorsqu'il
existe de telles assurances {(qu'elles soient recou-
vrables ou non), ladite police ne Hjoue, en cas de
sinistre, que dans le rapport de sgson montant d4'as-
surance au total des assurances couvrant lesdits
biens; et que, si les mémes biens sont couverts par
d'autres assurances qui ne sont pas souscrites au nom
des copropriétaires ou au nom des administrateurs
pour le compte des copropriétaires, 1'assurance aux
termes de wwmwwm police intervient alors en premiére
ligne;
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-~

14.2.8 toute police d'assurance visant a
couvrir la responsabilité civile de la copropriété et
des coproprietaires individuels primera et sera an-
técédente & toute autre couverture d'assurance dé-
ﬂmwmm par le nomﬁowﬁwmnmwﬂm d'une partie exclusive et
gqu'en aucun cas l'assureur du comwommwmwmwwm d'une
partie exclusive ou d'un c¢réancier hypothécaire ne
pourra étre appelé a contribuer & la perte subie a ce
titre.

14.2.% une clause ou avenant stipulant
gu'en aucun cas la police d'assurance de la copro-
priété ne sera appelée & contribution avec la  police
d'assurance @HHmm par un oowNO@meﬁmem d'une partie
exclusive de méme que la police d'assurance prise par
un copropriétaire d'une partie exclusive ne sera

~

appelé a contribution avec la police d'assurance de

la copropriété quant 3 la couverture désignée dans
ladite police du copropriétaire. ‘

14.3 Dispositions générales:

. 14.3.1 Avant d'obtenir toute police d'as-
surance selon le paragraphe 14.1 du présent article
ou encore avant d'obtenir tout rencuvellement de po-
lice, les administrateurs devront obtenir un estimé
~du coflit total de remplacement de la propriété afin de
déterminer le montant d'assurance offrant la couver—
ture mnmqam audit paragraphe 14.1; les frais de cet
mmww§m~ 'il v a lieu, seront comptabilisés comme des
dépenses communes.,

* 14.3.2 Les administrateurs auront seuls
le droit pour tout dommage subi aux parties communes,
de déterminer les pertes subies, d'accepter tout ré-
glement des réclamations produites par suite de 1la
couverture obtenue par eux et de donner toute quit-
tance requise et ainsi d'agir pour tout coproprié-
taire d'une partie exclusive qui aura subi des dom—
mages et ils auront seuls le droit de déterminer les
pertes subies, d'accepter tout reglement des récla-
mations produites par suite de la couverture obtenue
par eux et de donner toute quittance requise contre
versement des prestations dtassurance lorsque 1'as-
sureur ne choisit pas de remplacer ou réparer les
éléments endommagés; toutefois, les copropriétaires
pourrcont exiger des administrateurs que ces derniers
agissent QOSHONBmSmmn a 1l'avis d'un évaluateur a-
gréeé.

14.3.3 8i une créance hypothécaire enre-
gistrée contre une partie exclusive contient une sti-
pulation contractuelle lui permettant d4d'imputer le
montant regu a.la réduction de la <créance garantie
par meowwwasmu vu .gue tel emploi pourrait nuire ou
empécher les ﬁ@@mﬁmnpomm qui, par suite d'une perte,
doivent 8tre effectuées selon le contenu de la pré-
sente déclaration, ladite stipulation ne vaudra pas
contre les administrateurs et le fiduciaire. Le

présent paragraphe n'affectera pas, outre la réserve
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ci—haut stipulée, le droit d'un créancier hypothé-
caire d'exercer certains droits aux lieu et place du
copropriétaire si une convention de cette nature est
insérée dans l'obligation hypothécaire; 1le présent
paragraphe ne peut non plus affecter le droit du
créancier hypothécaire de recevoir les montants regus
en vertu d'une police d'assurance si 1'édifice n'est
pas réparé ou reconstruit.

14.3.4 Un certificat émis par 1'assureur
ou son représentant et énumérant les polices d'as—
surance et les transports et avenants y annexées sera
fourni le plus tdt possible aux administrateurs pour
le bénéfice de chaque copropriétaire,et les adminis-
trateurs en feront la distribution immédiate aux
copropriétaires; une copie conforme de ce certificat
sera également adressée par l'assureur ou son re—
présentant a tout créancier hypothécaire ayant dé~
noncé ses intéréts. Les certificats de renouvel~-
lement ou les certificats attestant l'entrée en force
de nouvelles polices d'assurance devront &tre fournis
aux administrateurs pour le bénéfice de chaque copro-
priétaire au moins dix (10)jours avant 1'expiration
de la police qui doit &tre remplacée, et immédiate-
ment distribuée par les administrateurs aux copro-
priétaires; une copie conforme deé ces certificats
sera fournie par 1l'assureur ou son représentant dans
le méme délai & chaque c¢réancier hypothécaire ayant
dénoncé ses intérets. La police maitresse attestant
la couverture d'assurance sera gardée par les admi-
nistrateurs au bureau des administrateurs et tout
copropriétaire ou créanciér hypothécaire pourra en
prendre connaissance & la suite d'un avis 3 cet ef-~
fet. o )
14.3.5 Aucun assuré sauf les administra-
teurs diment autorisés par 1'assemblée des coproprié-
taires n'aura l'autorité et le droit d'amender une
police d'assurance obtenue et maintenue en vigueur
par les administrateurs, ni d'indiquer que 1la perte
devra &tre payée d'une facon différente de celle pré-

-

vue a la présente déclaration.

14.4  Assurance par le copropriétaire:

14.4.1 Chagque copropriétaire de partie ex-
clusive d'habitation sera seul responsable -d'obtenir |
et maintenir en vigueur une couverture
d'assurance-incendie et autres risques pour couvrir
les dommages a la plus~value donnée & sa dite partie
exclusive par les changements, additions,
améliorations ou substitutions faits par lui par
rapport auxdits plans et devis de meme que les

dommages aux accesgsoires, équipements, a la

~

décoration, au mobilier, & son ou ses véhicules
automobiles et a tous ses effets personnels qui
pourraient 8tre contenus tant dans sa dite partie
exclusive que dans un espace commun tel gque non
limitativement sa case de rangement et/ou un espace

de stationnement, de méme que pour la perte d'usage
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résultant d'une diminution dans 1‘occupation de sa
dite partie exclusive et telles polices m.mmmcmmmow
tous recours contre les administrateurs, chacun des
copropriétaires et, pourvu qu'ils habitent avec lui,
le conjoint d'un copropriétaire, tout parent de 1'un
ou de l'autre ainsi que toute autre personne qui n'a
pas l1l'age de la majorité dont le copropriétaire a  la
garde, sauf dans les cas d'incendie volontaire, de
fraude et 4'impact de véhicule,

14.4.2 Chaque copropriétaire sera seul
responsable d'obtenir et maintenir en vigueur sa
propre police d'assurance~responsabilité civile
contre toute responsabilité vis-a-vis des tiers qui
pourrait luil incomber comme copropriétaire de partie
exclusive tant d'habitation que de stationnement et
usager exclusif d'une partie commune, tel gue
notamment balcon, patio, case de rangement et espace
de stationnement, qui ne serait pas couverte par la
police Q_mmmcﬁmmom obtenue par les administrateurs de
la copropriété en vertu de la présente mmnwmnmeow.

14.4.3 Aucun oo%mowmwmwmwwm ne pourra ob-
tenir ou maintenir en vigueur une @owwnm d'assurance
portant sur sa partie exclusive tant d'habitation que
de stationnement ou 1! mE@wOw de celle~cvi d'une teneur
différente de celle prévue au présent - nwm@wﬁnm
quatorze (14) a moins d'avoir obtenu au opréalable
1'autorisation écrite des administrateurs qui auront
en tous les cas la discrétion d'accueillir ou de
refuser une telle demande.

14.5 Fiduciaire pour fins d'assurance:

14.5.1 Le fiduciaire de 1'assurance pourra
étre ﬂosﬁ mmmawmﬁ créancier wwvowwmnmwﬂm détenant des
premiéres SM@Omencmm sur au moins nws@cmmwm pour
cent Amowv des unités ou toute ooammmzwm de fiducie
autorisée a faire mmmmwﬁmm dans la @ﬁOmenm de Damvmn
choisie par tel créancier. bowmmcuww n'y a pas créan-
cier hypothécaire tel que stipulé ci~haut les “admi-
nistrateurs concluront une entente avec une sSociété
de fiducie de"leur choix. :

: 14.5.1.1 1a ﬂmommwwow par le fidu-
ciaire désigné pour fins d'assurance de tout produit
d'assurance incendie et aures risques et bouilloires.
La wmommﬂwos de tout montant par le fiduciaire devra
avolir été mGWOﬁHmmw par les mmawzwmﬁﬂwﬂmcﬁm au préa-
wmvwm~

14.5.1.2 1la mmﬁmswwon de c¢ces mon—
tants en fiducie en faveur de ceux qui v ont droit
conformément aux stipulations de la présente décla-
ration; , _

14.5.1,3 la tenue d'un registre, in-
diguant les sommés percgues et détenues par rapport
aux parties communes et & chagque partie exclusive
endommagée; ) . _
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14.5.1.4 la notification par le fi-

duciaire désigné pour fins d'assurance a chaque co-
propritaire concerné et aux créanciers hypothecaires
individuellement de tout produit d'assurance regu par

lui les concernantg

14.5.1.5 1la remise de tels produits

4 ceux autorisés a les Hmomﬁon en vertu de 1la
présente déclaration,

14.5.2 BAu cas ou les administrateurs se-
raient incapables d'en arriver & une entente avec une
société de fiducie reconnue, ils pourront conclure
une entente avec toute personne ou corporation ayant

-

le pouvoir d'agir a titre de fiduciaire.

14.5.3 Les frais, honoraires et déboursés
découlant de l'exercice des fonctions confiées au
fiduciaire seront wm%mm par les administrateurs et
constitueront une mm@msmm commune de la QO©NO©Nwmﬁm.

14.5.4 Le fiduciaire n'encourera aucune
responsabilité pour toute erreur de droit ou acte

d'omission de sa part, sauf dans le cas équivalent &
un délit ou quasi-délit.

14.6 Produits d'assurance:

A chaque fois que des produits d'assu-
rance seront déposés dans son compte en fiducie, 1le
fiduciaire nommé pour fins d‘'assurance devra suivre
la procédure suivante: :

14.6.1 8Si la réparation ou la reconstruc-
tion doit se faire: _

14.6.1.1 1le fiduciaire retiendra les
mﬂomcwnm d'assurance pour et au nom des coproprié-~
taires et des administrateurs et fera remise des
sommes détenues par 1lui pour les réparations des
parties communes aux administrateurs seulement au fur
et & mesure qu'il sera mmﬁwmmmwﬁ ‘de la progression
des travaux et aprés >nﬁw assuré que le cofit
desdits travaux a no%mmemn n'excéde pas le solde
en fiducie @Ocﬂ étre en mesure de mmyﬂm terminer les -
travaux et d'acquitter toute créance privilégiée
résultant de ces travaux. ‘

14.6.1.2 Dans le cas de réparation
aux parties exclusgives, le fiduciaire remettra le
produit deg assurances conjointement aux coproprié-
taires et aux créanciers hypothécaires g'il v a
lieu. . -

14.6.2 Dans le wcas de ligquidation, 1le
fiduciaire pour fins d'assurance retiendra tous les
produits d'assurance pour le bénéfice des coproprié-
taires en proportion de leurs intéréts respectifs
dans les diverses parties et devra les verser aux
copropriétaires et/ou aux créanciers hypothécaires,
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s'il v a lieu, mmwou leurs mn0wwm‘ apreés que toutes
les procédures nécessaires mmchmm au chapitre " FIN
DE LA COPROPRIETE " auront été prises.

Les administrateurs et les co-
propritéaires moomwﬂmsw d' avance, dans ‘le cas de
liquidation, d'@tre indemnisés par 1° assureur sur la
base de la valeur Qm@nmowwm des biens assurés plutdt
gque sur la base de leur colt de ‘remplacement.

CHAPITRE 15

RESPONSARILITE INDEMNISATION ET DEDOMMAGEMENT

15.1 Quant aux pertes causées aux par-
ties communes mn\Oc aux autres wmﬂﬁwmm exclusives, ou
au @ﬂmusmpom causé par un copropriétaire tel que
prévu a l'article 13.2.2.2 ci- wmmﬂ~ chague oovwowwpml
taire sera responsable et devra dédommager et nmSHﬂ
indemnes les mmawwymﬁﬂmwmﬂﬁm et/ou tel(s) coproprié-
taire(s) 1lésé(s) pour tout dommage quelcongue gqui

~

pourrait &tre imputé & lui-méme ou & une personne ou

~

a une chose dont il est responsable.

15.2 Toute somme d'argent payable par un
‘OowﬂOWmeﬂmwﬂm en vertu du @mﬂm@ww@wm ci-haut men-
tionné devra inclure tous frais légaux et/ou de per-
ommwwos encourus par les administrateurs dans le but
de récupérer ces montants d'argent. Toutes ces sommes
at mﬂmm:ﬂ wOHﬁmﬂomw intérét au taux annuel monam du
taux préférentiel bancaire de la banque ol feront
mmmmwwmm les administrateurs pour la copropriété ma-
joré de trois pour cent (3%) ou a tout autre taux qui
pourra &tre fixé par réglement de 1'assemblée des
copropriétaires & compter de la date du déboursé
fait. De plus, le copropriétaire devra payer pour’

frais d'administration une somme équivalente & quinze
pour cent {15%) du capital di.

_ 15.3 Les administrateurs devront dédom-
mager et tenir indemne le copropriétaire de. chaque
partie exclusive de toutes @mﬁﬂmms mmvocﬂmmmn dom—
mages, torts ou responsabilité @mmwnoumcm qui pour-
raient survenir a sa partie mxowcmw<m~ a lui-méme, sa
famille, un membre de celle-ci ou un occupant de sa
partie exclusive ou ses invités & la suite d'une
faute, négligence ou omission de la part des admi-
nistrateurs, leurs préposés ou entrepreneurs.

15.4 Les administrateurs seront nmwgm
indemnes par l'assemblée des nowﬂomﬂwmﬁmpﬁmm et n'en-
“courront aucune ﬁmm@ommmvwwwﬂm.

15.4.1 wo:ﬁ tous frais, charges et dépen-
- ses @smwnow@cmm qu'ils auront encourus dans toute
'~ action qui serait intentée contre eux a la suite de
tout acte accompli ou sanctionné par eux dans 1'exé-

cution de w@g&m mOdnnwosm et devoirs:
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15.4.2 Pour tous autres frais, dépenses ou

charges encourus par eux pour l'administration de la

copropriété, sauf les frais, couts, charges et dépen-
ses occasionnes par leur faute grossiere;

15.5 La responsabilité des administra-
teurs envers 1'assemblée des copropriétaires ou en-
vers tout. copropriétaire sera déterminée par les
dispositions pertinentes du Code Civil.

CHAPITRE 16

EXPROPRIATION

16.1 Dans le cas d'expropriation totale
ou partielle de 1'immeuble, 1'indemnité tant pour
les parties communes gue pour les parties exclusives
devra &tre négociée et établie par 1les administra-
teurs diment autorisés a cette fin par 1'assemblée
des QO@Howwwmwmwﬁmm~ gque des procédures judiciaires
soient nécesgsaires ou non.

wm.m L'avis d'expropriation devra étre
donné par les administrateurs, aux créanciers hypo-
thécaires dans un délai de dix (10) jours & compter
de la réception de l1l'avis d'expropriation.

CHAPITRE 17

LES ADMINISTRATEURS

17.1 Les dispositions du présent  chapi-
tre, notamment le mode de nomination et de révocation
des administrateurs, leurs pouvoirs et attributions
de méme que les obligations auxquelles ils sont as-—
sujetties s'appliquent et s mwmwwmcmmosw a tous et
chacun des administrateurs nommés pour assurer Hw
mmmﬁwow et la conservation des biens de la coproprié-
té.

17.2 Les administrateurs,sous réserve des
pouvoirs de 1l'assemblée des copropriétaires, verront
a la conservation, & 1l'entretien et i 1'adminis-
tration des parties communes et des parties exclusi-
ves de stationnement suivant leur destination et ils .
assureront la bonne conduite des opérations visant la
protection des intéré&ts communs.

17.3 A compter de l'enregistrement de la
wnmmmsww déclaration jusgu'd la date de la premiére
assemblée générale annuelle des copropriétaires qui
se tiendra en mil neuf cent guatre~vingt—-cing
{1985), la personne morale suivante sera administra-

teur:

17.3.1 LES CONSTRUCTIONS R. JACQUES
ET D. PERREAULT INC., QOHwOﬂmmwoz légalement consti-
tuée, ayant son mpmmw social a Sherbrooke, Province
de Québec, au zaamﬂo 2727, RKing Ouest, suite 300.

Tant que Les Constructions R. Jacques
et D, Perreault Inc. sera administrateur, 1'expres-
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sion " les administrateurs " contenue a la présente
déclaration signifiera " Les Constructions R. Jacques
et D. Perreault Inc. " et cette derniere exercera

tous les pouvoirs, aura toutes -les . attributions et
sera sujette & toutes les obligations accordées ou
imposées par la Loi et par la présente déclaration
aux administrateurs. Les articles du présent
chapitre dix-sept {(17) s'appligueront donc " mutatis
mutandis " & ladite corporation.

17.4 . L'enregistrement de la  présente
déclaration tiendra lieu d'enregistrement de 1l'acte
de nomination.

17.5 Election, terme, é&ligibilité:

17.5.1 A compter de l'assemblée générale
annuelle de mil neuf cent gquatre-vingt-cing (1885},
le nombre mmw administrateurs devra etre de trois
(3}).

17.5.2 Lesdits administrateurs seront élus
par la majorité des voix des copropriétaires votant a
1'assemblée. Il y aura pour chaque administrateur a
élire,une mise en nomination distincte. S'il vy a plus:
de candidats que de postes & combler, 1les trois
candidats avant receuilli le plus grand nombre de
voix seront é€lus. Les administrateurs rentrent en
fonction le uomﬁ de leur élection, sujet a 1l'enre-
gistrement de l'acte de nomination et le demeurent
jusqu'a la date de 1'assemblée générale annuelle des
copropriétaires de 1'année suivante. Ils devront
voir a faire enregistrer leur acte de nomination Ile
plus tot possible aprés 1'assemblée. .
, " 17.5.3 La rémunération des administrateurs
sera établie et revisable annuellement par 1l'assem-
blée des oowwowﬁwmﬁmpwmmﬁ et constituera une gmwmsmm
commune répartie entre les différents oomﬂomﬂwmwmwﬂmm
comme frais d'administration.

17.5.4 Sauf pour le mmowmﬁmwﬂ~ tout copro-
priétaire ou dans le cas d'une 00&@0Hmeom~ son man-
dataire, mmzﬁ accéder a la charge d'administrateur de
la nomﬂomﬂwmnm. wmmmswnwmwﬁmwmsw ‘devra étre Bmumsn et
Locwﬁ de la capacité de ses droits civils. Rien n'em-

péche un mwawswmnmmﬂmzn @_mnﬂm réélu.

wq m 5 Un mmwwww non libéré ne peut 2&tre
élu ou nommé administrateur et lorsqu'un administra-
teur devient failli, il cesse d'étre administrateur.

17.6 Démission et remplacement:

Y

17.6.1 Tout administrateur, & 1'exception
de ceux nommés au @wmnmbﬁ chapitre dix-sept (17),
pourra en tout temps démissionner de son poste en
faisant @mﬂamswm un avis éc¢rit de trente (30)jours a
cet effet au président de 1'assemblée des coproprié-

taires et aux autres . administrateurs: dans un tel
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cas, de méme que dans les cas oll il surviendrait une
vacance parmi les administrateurs nommés, soit par
suite du décés,faillite ou autres causes, les admi-~
nistrateurs en place nommeront un remplagant qui as-
sumera la fonction d'administrateur jusqu'a 1la date
de 1la prochaine assemblée générale annuelle des
copropriétaires. , .

17.6.2 Au cas ou les administrateurs ne
remplacerait pas 1'administrateur ou les mmamemWle
teurs dont le poste devient vacant dans un délai d'un
(1)mois a compter de cette vacance, le président de
1'assemblée des coproriétaires devra convoquer une
assemblée générale spéciale des copropriétaires qui
devra @tre tenue dans le plus bref délai ou & son
défaut d*agir dans les dix (10) jours suivants, - ¢ing
(5) copropriétaires pourront convoguer - une
assemblée. E o

17.6.3 Au cas ol H.mmmmawwmm mmummmwm mmm;
ciale des oowﬂomnwmﬂmwmmm- aprés convocation @Hm<cm
au paragraphe précédent, négligeait, omettait ou re-
fusait de combler le ou les postes vacants, tout in-
téressé, soit tout nomﬂomwwmﬁmwﬂm ou autre ayant-
droit pourra, par requéte, s'adresser & un Juge de la
Cour Supérieure pour que ce dernier nomme un adminis-
trateur m%mnw les mémes pouvoirs et devoirs gque ceux
oownowmm et imposés aux administrateurs par la pré-
sente mmonHmWHos~ cette requéte devra alors étre
signifiée & tous les copropriétaires et les frais de
celle~ci seront considérés comme une Qmwmwmm commune
de la copropriété. .

17.6.4 Tout administrateur pourra 8&tre
démis de ses fonctions pour cause, par une assemblée
mmsmﬁmwm mmmowmwm des oomﬁowwwmwmwﬂmm. ‘Bans limiter
la généralité de ce qui précdde, pourront 8tre répu-
tées causes de destitution: 1la faillite d'un admi-
nistrateur, son insolvabilité, la cession générale de
ses biens au profit de ses oﬁmwanpmﬂmu sa malhon—
nmwmnmw un conflit d'intér&t non déclaré, 1le défaut
d'exécuter ses fonctions dans les dix (10) jours de
la réception d'un avis du Président de 1'assemblée
des copropriétaires 1'avisant de ce défaut, le fait,
sauf pour les premiers mggwwwmwwmﬂmsﬁm. de ne plus
étre oommowﬁymwmwﬁm ou détenteur de votes. Cette
destitution devra &tre prise par le vote d'an moins
la moitié (1/2) des copropriétaires ou de leurs
mandataires, Hmmmmmmsnwsw au moins 1les deux tiers
{(2/3) des voix.

17.7 Officiers:

Les administrateurs éliront entre
eux un wnmmwmmmw~ un vice-président, un secrétaire-~
trésorier et dés que ces postes seront remplis, les
membres ayant droit de vote aux assemblées des
QO©H0ﬁwwmﬂwwﬂmm~ de méme que les créanciers hypothé-
caires dont les noms et adresses sont oowmmmdmm dans

Y

un registre & cette fin, devront @etre avisés par
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courrier ordinaire.

17.8 Assemblées des administrateurs:

17.8.1 Les administrateurs de la copro-

. * s (] B * ° - ~
priété se reuniront a chaque fois que les intéréts
de la copropriéeté l'exigeront.

17.8.2 Les assemblées du bureau des admi-
nistrateurs seront convoquées par le président ou le
secrétaire du bureau des administrateurs par avis
d'au moing un{l) jour franc de la tenue d'une ass mﬁl
blée, tel avis pouvant &tre donné par courrier ordi-
naire ou par télégramme. Si tous les administrateurs
sont présents, ils pourront renoncer par écrit au dé-

iai prévu et & l'avis de nou¢OQWWwos. Les deécisions

du bureau des administrateurs se prennent a la ma-
jorité des voix .

17.8.3 Le quorum des assemblées des -admi-
nistrateurs est fixé i deux (2).

17.8.4 Le secrétaire de 1'assemblée des
administrateurs devra tenir un procés-verbal de cha-
gue assemblée dans un livre de minutes & cette fin.
Toute décision des administrateurs peut &tre prouvée
par une copie de proces-verbal certifiée par le pré-
sident ou le gecrétaire du bureau des administra-
teurs.

17.8.5 Lorsqu'un administrateur a un inté-
rét direct ou indirect dans une décision qui doit &-
tre prise par le bureau des administrateurs, il devra
déclarer son intérdt et s'abstenir de voter; il ne
sera pas tenu de démissionner dans tel cas.

17.9 Obligations et devoirs:

17.9.1 Outre les obligations et devoirs
que la loi leur impose, les administrateurs doivent:

17.9.1.1 assurer l'exécution des
dispositions de la présente déclaration de nommowwpme
‘nm et des mmoymwomw de l'assemblée des copropriétai-
res;

17.9.1.2 administrer 1'immeuble et
les autres biens de la copropriété, voir & leur con-
servation,leur @wn@m et leur entretien, et en cas
Qacﬁmmmom~ voir & l'exécution de tous travaux néces-—
saires a la sauvegarde desdits biens tant wmm ﬁm ties

communes que les parties exclusives.

17.9.1.3 représenter 1'assemblée
des copropriétaires dans tous actes civils et  dans
toutes mn#wo:m ou wwonmmsnmm en ummnwom‘

17.9.1.4 <0ww a 1l'enregistrement de
tout acte de nomination ou démission ou destitution
d"un ou de plusieurs administrateurs;
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FIN DE COPROPRIETE

.o

20.1 Dans le cas ol les copropriétaires
décident de mettre fin & la coproprieté, 1'assembleéee;
des oOﬁHO@mewmpnmm pourra autoriser . toutes les

Uﬁoommmnmchmmmm nmommmmwﬂmm mmH:Qm @Hoommmm mwmw
wyamwmmﬁwos de ce régime. :

wo.w.ww_mwwWowmpﬁwogcoomm0w<wwmmwoﬂmh
ce qui suit: _ :

‘ "Il mmmw gtre mis fin a la nomﬁomﬁwmwm
d'un immeuble établie en vertu du @ﬁmmm3n nwmmwnﬁm~
au moyen d'un avis qui doit eétre mwmsm par tous les;
oomwowwomﬂwmwmpdmm et étre mooogwmmsm du consentement
écrit de toutes les mmmmounmm qui détiennent sur wmv
totalité ou une partie de 1'immeuble des Wﬂw<wpmmmm
ou des hypothéques enregistrés. Cet avis mmd,
enregistré de la méme fagon gque .la déclaration de,
copropriété. " w

20.1.2 T'article 442p du Code Civil édicte’
ce gui suits:

" A défaut de disposition nomnﬁmmﬁmw
dans la déclaration, les reégles relatives au partage:

et a la licitation en justice de biens communs s'ap-

~ . 0 . . 4 F -~

pligquent & la liguidation des droits de copropriétée a’
compter de la date. de 1! munm@mmwwmamzﬁ de 1l'avis,

.

mentionné & 1'article 4420 ou a ooawwmu de la date

d'échéance du délai mentionné & llarticle 442m. ™

CHAPITRE 21

INTERVENTION

21.1 Aux présentes intervient:

LT 21.1. M anmmm. wowavaww .DE  STE-
Avqwm nom@owmﬁwom régie par .la Lol des caisses
d'épargne et de. ﬁﬁ{fwwﬁ ~ayant . .son .si&ge social. a
mmwbwm:wow- au numéro 3455, momwm<mﬁa Neilson, ici
représentée par Monsieur. ANDRE ombzwwmzm Uwﬁmoﬁmcw de
ladite Caisse, 1413!11;&:!;:}!:1 11111111111111 e ————
se anwmnmmw diment ‘autorisé” mmm‘ﬁwnm.mmm mwmmmwdmm.
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17.9.1.5 établir le budget, le sou-
mettre & 1'assemblée des copropriétaires, faire par-
venir a ces derniers copie du budget adopté et les
avis de QOﬁpmmwwou~ @mﬁom¢0pw les contributions des
oowﬂowﬁwmnmwﬂmm~ en poursuivre le paiement si néces-
saire, enregistrer dans les soixante(60) dJours qui
suivent la date d'échéance de la dette, 1l'avis de
privilége prévu par l'article 442k du Code Civil et
entamer toutes les procédures prévues audit acticle;

17.9.1.6 établir wune. comptabilité
des recettes et déboursés; tenir tous les livres né-

~

cessalres a cette fin;

17.9.1.7 ouvrir un ou des comptes
de banque en fidéicommis dans une ou des institutions
bancaires, conserver toutes les piéces justificatives
de leurs transactions bancaires; .

17.9.1.8 faire vérifier les 1livres
de comptabilité par un membre en r2gle de 1'Associa-
tion des Comptables Agréés du Québec ou de toute au-
tre association professionnelle reconnue qui aura mnw
désignée par 1'assemblée de nowﬂowanwwwﬁmm et pré-
senter le rapport de ce dernier & 1'assemblée géné-
rale annuelle des nO@HO@ﬂwmwmwﬂmm“ : :

17.8.1. m wmwmw les noawwmm ou  les
dépenses communes; ‘ _ .

17.9.1.10 faire le nécessaire pour
gue solt maintenue en vigueur toute couverture d4'as-
surance prescrite par cette déclaration ou exigée en
plus par 1l'assemblée; :

17.9.1.11 réparer et entretenir les
parties communes et les parties exclusives de sta—
tionnement tel que stipulé dans la présente déclara—

tion et employer le personnel wmnmmmmWﬂm a cette
fin;

17.9.1.12 fournir  1'électricité
pour nOswmm les parties communes et .le volume d'eau.
utilisé dans les parties exclusives et les parties
communes ;

17.9.1.13 fournir le chauffage dans
les parties communes de méme que l'eau chaude dans
Hmm locaux communs si les copropriétaires le Jjugent
nécessaire.

_ 17.8.1.14 rendre compte de Jleur
gestion lors de 1'assemblée générale annuelle des
copropriétaires;

17.9.1.15 tenir un ou des regis-

tres dans lesquels seront inscrits par rapport &
chaque fraction les noms et adresses des coproprié-
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taires et des créanciers hypothécaires, les trans—
ports de vote en faveur des créanciers hypothécaires,
les procurations soit par les créanciers hypothécai-
res goit par les copropriétaires, indigquant les noms
et adresses des mandataires.

17.10 Attributions et pouvoirs:

17, wo 1 Outre les pouvoirs que la lci leur
confére, les administrateurs @@menm.

17.16.1.1 faire les réglements non
contraires a la loi ni a la présente déclaration gui
devront &tre ratifiés par 1'assemblée des coproprié-
taires, pour régler les objets suivants: :

Hq 10.1.1.1 1a soau:9w~0ﬁ les
fonctions, la ﬁ®acsmwmwwowﬁ les devoirs et la mmmwwt
tution de tous employés, affectés au service de la
copropriété;

| . 17.10.1.1.2 1'époque et le
lieu des assemblées générales. annuelles des copro~
wﬂwmwmwwmm et la procedure de ces assemblées;

. 17.10.1.1.3 1la conduite des
affaires de la QOﬁﬂomwwmﬁm au bénéfice des Qowwownwm:
taires en vue d'assurer la jouissance compléte des
parties exclusives de toutes catégories tout en

.wmumsn compte du droit de tous les oowwomwwmﬁmwﬁmm a

la jouissance paisible de Hmcwm mmwwwmm mxnwcqumm et
des parties communes;

17.10. 2. révoquer, modifier ou remet-
tre en vigueur ces réglements et . chagque révocation,
modification cu remise en vigueur d'un réglement, &
moins qu'elle ne soit annulée ou ratifiée dans 1'in-
~tervalle par une mmmmavwmm -générale spéciale des
roaﬂownwmﬂmwwmm 00%40ﬂcmm a cette . fin, ne sera en

vigueur que jusqu'a la prochaine assemblée générale
annuelle.

: ‘ 17.10.3 en cas d'urgence, ordonner
et payer de leur chef les travaux en -vue d'assurer la
sauvegarde de 1'immeuble de.la copropriété. Toutefois,
lorsqu'il s'agit de réparation dont 1le cofit total
excede la somme de TROIS MILLE DOLLARS ($3,000.00),
ils devront. étre autorisés par 1'assemblée des
copropriétaires., - . .

17.10.4 emprunter dans une institu-
tion Umsnmwﬁm pour les fins de leur administration,
jusqu'a concurrence d'un quart (%) du montant annuel
muwosm au chapitre.des mmmmstm ordinaires ~dans le
budget de la copropriété.
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17.10.5 attribuer aux premiers
oowﬁomwﬁmwmwmmm gui en feront 1la demande, 1'usage
exclusif 4'un espace de rangement dans le sous—-sol.

17. wc 6 louer au profit de 1la co-
vaowﬁwmwm wmm espaces additionnels de stationnement
extérieur s'il en est décidé ainsi par le comparant
ou par 1'assemblée des copropriétaires.

17.10.7 passer tout acte d'acquisi-
tion ou d'aliénation de parties communes ou de _cons—
titution de droit réel sur une:.partie commune .ou.tout
bail de partie commune ou de partie exclusive appar-
tenant & la copropriété, a la condition d'avoir été
dlment auntorisés au préalable par 1'assemblée des
nowﬁovﬂwmnmwﬂmm. »ocwm autorisation émanant de 1l'as~
semblée des nomwowmumwmwwmm sera établie par un ex-
trait des minutes de 1° assemblée dument certifié,
ﬂmmnomcwmmmw les mmnmeOﬁv pertinentes de ladite as-
semblée. ‘

17.10.8 ester en justice en demande
ou en défense, méme & l'encontre des coproprié~
taires. : o

17.10.9 signer au nom des copro-
priétaires tout contrat ou document affectant des
biens de la copropriété en autant qu'ils soient au

moins un {1) wmzw:wmwwmwmsﬂ~ diment autorisé.

Hq.wo.wo contracter avec toute per-
sonne pour la gestion, l'entretien et la réparation
des élements communs ou de parties d'iceux, confor-
mément au budget adopté par 1'assemblée des copro-
priétaires.

17.10.11 obtenir si jugé nécessaire
et maintenir en vigueur une police d'assurance
fidélité et/ou une assurance responsabilité civile
couvrant les administrateurs eux-mémes et/ou les em—
ployés de la copropriété.

wq.wwmmmmowmmwwwwwmmﬁ wSEcswmmammmmawswm:f
trateurs T

HQ.HH.Hw.muﬁwowmbﬁpmmgoommow4wpmmwoe_
te ce qui suit: _ :

% La déclaration de copropriété et
ses modifications obligent 1les copropriétaires et

-~

leurs ayants—droit a titre universel.

Elles obligent leurs ayants-droit 3&

titre particulier a compter de 1'enregistrement de
leur droit. "

17.11.2 L'article 441u du Code Civil édic-
te ce gui suit:

Les administrateurs ne sont pas
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personnellement responsables envers les tiers avec qui
ils contractent dans l'exercice de leurs fonctions.

©17.11.3 L'article 441z du Code Civil édic—

te ce qui suit: _ :
" Les administrateurs sont respon-

gables, en leur ﬂsmwwwm, “tant & - l'égard de chaque
oowwomwwmmmwmm mc a 1l'égard des tiers, des dommages
causés par le défaut d'entretien ou par le vice dg
construction des parties communes sans préjudice de

toutes actions récursoires., "

17.11.4 Aucun mmawmwmﬂﬂmwmaﬂ ne sera respon-
sable de toute perte ou mm@mmmm encourue par les admi-
SmewmnmﬁHm ou les oowmowmewmwﬂmm mm raison du titre
vicié d'une wwowﬁpmnm Qcmwoommcw gu'ils ont acquis 3
la suite d'une mmopmpom de 1l'assemblée des nomﬂomwwma
taires, @0sm<: gu'ils aient mawHOMm une habileté con-
<®5m6wm et. @m ils mwmbﬁ mﬁw en .bon peére de mmawwwm.

wq 12 WSSmm mwwmuonﬁm.

pu 12.1 & moins nmm 1'assemblée des co-
@Howﬂwmwmwﬁmm n'en décide autrement par un vote de la.
BmuOﬂwdm. 1'année financidére de la copropriété est du
mmmapmﬁ ﬁwmmv février d'une année au trente et un
(31) janvier de 1l'année suivante.

CHAPITRE 18

.

L'ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

18.1 Catégories d'assemblées:

18.1.1 Les oowmowﬁwmnmwwmm devront tenir

une assemblée générale annuelle & compter de mil neuf
cent quatre-vingt-cing (1985).

18.1.2 A moins que 1° mmmmavwmm des copro-
ﬁﬁwmwmwwmm n'en décide autrement par un vote de la ma-
jorité,l'assemblée générale annuelle sera ﬁm:zm entre
le premier fevrier et le wﬁmswmﬁ juin de la méme an-

~

née, a la date et aun wumc fixés par les administra-
teurs. :

i '18.1.3  L'assemblée - .générale mmsw Btre
réunie extraordinairement par -les.. mmEPnHmWNmﬁmzﬁm Helb
par le wwmmwmmuw de 1'assemblée des oowmowﬁwmwwwwmm
aussi souvent qu'une telle procédure sera jugée utile.

18.2 Convocation:

18.2.1 Les administrateurs doivent teniy
une liste ou registre montrant le nombre de voix
attribuées & chaque fraction et le nom et 1'adresse de
son propriétaire.
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18.2.2 1Ils doivent sur la méme liste  ou
registre vy inscrire les noms et adresses de tous
créanciers hypothécaires qui détiennent des voteg
attribués aux diverses fractions.

_ 18.2.3 1Ils doivent y inscrire toute procu-
ration donnée par le détenteur de votes.

18.2.4 Les administrateurs devront adres-—
ser la convocation de toute assemblée générale ou
spéciale aux copropriétaires ainsi gqu'aux détenteurs
de votes inscrits au registre, par courrier ordinai-
re ou de main & main ou sous 1l'huis de 1la porte 2
1'adresse de la mwwme exclusive. Ils devront égale~-

~

ment adresser de la méme fagon une convocation a tous
créanciers hypothécaires a 1'adresse qu'ils ont donné
aux administrateurs ou a 1'adresse stipulée sur
1'avis d'adresse enregistré

~18.2.5 Les administrateurs devront convo-
quer 1'assemblée générale chaque fois qu'ils en se-
ront requis par un ou plusieurs copropriétaires re-
présentant au moins un guart (1/4) des voix & l'as-
semblée &wnmﬂmw@ des copropriétaires. Cette demande

équivaut 3 une mise en demeure adressée aux adminis-
trateurs.

Si la mise en demeure aux .adminis-
trateurs ainsi effectuée demeure sans ﬁmwowmm pendant
plus de huit (8) jours, tout copropriétaire peut con-
voquer l'assemblée des coproprietaires en démontrant,
par la signature des intéressés, que cette assemblée
est requisge par au moins un quart (1/4) des voix de
tous les copropriétaires.

18.2.6 Toute convocation devra contenir
1'indication des lieux, la date et 1l'heure de la réu-
nion ainsli que l'ordre du uOmH qui doit wmmnpmmﬂ cha-
. cune des nzmmnwobm soumises & la délibération de .
1'assemblée. De plus, l'ordre du jour de 1} mmmmawwmm
générale annuelle devra wocuoznm contenir: :

. 18.2.6.1  adoption de w.Oﬂmwmwwmm”
jour; : B

wm.w.m.mHmmwOHﬁmc.@Hmmwmmsw ‘mﬁ%
des administrateurs; : :

18.2.6.3 rapport financier des ad-
Ewmwmwwmwmcﬁm et vérificateurs; .

18.2.6.4 réglement a passer et/ou
ratifier g'il v a lieu;

18.2.6.5 budget pour 1l'année sui-
vante & étudier et adopter;

18.2.6.6 é&lection des administra-—
teurs: )
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18.2.6.7 élection des officiers de
1° mmmmadwmm desg oO@HOWHHmﬂmemm.

18.2.6.8 autres affaires;
18.2.6.9 cldture de 1'assemblée.

18.2.7 La convocation doit &tre accompa- |
@smmﬁ le cas échéant, des wwmomm~ états et -documents
suivants:

18.2.7.1 les états financiers lors-—

-

que l'assemblée est appelée a examiner les comptes;

18.2.7.2 les Wquwmwosm budgétaires
lorsque l'assemblée est mm%mwmm ‘a voter les Qﬁmmwﬁm
pour un exercice ou des crédits additionnels . pour
l'exercice en cours;

- 18.2.7.3 tout projet am. modifica-
tion & la déclaration de nowmovﬁw@nmﬁ a 1! état des-
criptif de la division de 1'immeuble, a 1'état de ré-
@wwwHwHos des charges, lorsque l'assemblée est appe-

lée a modifier ces actes:

18.2. q 4 les conditions essentiel-
les gm contrat wﬁowomm‘ lorsque 1° assemblée est appe-
lée & approuver ou 3 autoriser une transaction ou un
devis et un marché; :

‘ i8.2.7.5 le @ﬁOumw de résolution
ou Hm@wmamsn lorsque 1'asgemblée monpﬂmwm est appelée

a statuer sur une des mﬂmmnwoSm qui relévent de =sa
ovaﬁmﬁmuom~

18.2.8 Pour l'assemblée annuelle,la convo-
cation doit &étre envoyée au moins quinze (15) jours
francs avant la date de 1°'assemblée. En cas d'assem~
blée spéciale, owm@ {5) jours msmmeOSH.

18.2.9 Les Uﬁoﬁzﬁmfwomm ne sont OGGOmmUHmm
34 l'assemblée @mumﬂmwm qu'a compter du moment oli el-
les ont dté mwmsFMpmmm aux administrateurs. La con-
vocation régulidrement adressée 4 l'ancien coproprié-
taire, mwnmwwmgﬂmammn.w la notification de la muta—
tion n'a pas X &tre recommencée, telle convocation
étant réputée 4mHmme qgquant au nouveau  copropriétai-
re. ‘ _

~

En cas d'indivision ou d'usufruit
‘d'une fraction, la convocation peut &tre valablement

waﬁmmmmmmcamsamﬁmwﬂmnoaazuocmﬁomﬁ.ﬁwnﬂu@wﬂmm
defaut de mandataire commun.

18.3 Tenue des assemblées générales:

. 18.3.1 IL'assemblée générale se réunit en
tel endroit dans le district de Québec, que 'le pré-
sident de 1'assemblée des copropriétaires ou lés ad-
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ministrateurs ou les copropriétaires qui convoguent
1'assemblée, pourront déterminer.

18.3.2 1iLors de 1'assemblée générale an-
nuelle, les copropriétaires é&liront un président, un
vice~président et un secrétaire. Les administra-
teurs, leurs conjoints et leurs préposés ne peuvent
remplir ces fonctions; rien cependant n'empéche une
personne de remplir plusieurs mandats successifs.

18.3.3 Sera élue président la personne é-
ligible qui aura recueilli le plus grand nombre de
suffrages. En cas 4'égalité, une nouvelle élection
devra avoir lieu. Il en sera de méme pour le vice-
président et le secrétaire successivement.

18.3.4 Le <womlwmmmwmmnn remplace le pré-
mwmmmn au cas d'absence ou d'incapacité. Le secré-
taire tient le procés-verbal ou minute des délibe-
rations de 1l'assemblée et en certifie des copies ou
extraits aun Dbesoin. Le 'président peut également
certifier les copies ou extraits de procés-verbal.

18,3.5 Ces officiers restent en fonction
jusqu'a leur remplacement.

18,3.6 Il est tenu une feuille de présence
et celle~ci indique le nombre de votes attribués &
chaque unité, 1'identité de 1'électeur disposant de
ces votes et sa présence ou absence a 1'assemblée.
omﬂﬂm feuille est certifiée par le président et 1le
secrétaire de 1'assemblée pour faire partie du pro-

cés~-verbal.

18.3.7 Les copropriétaires indivis d'une
partie exclusive doivent &tre représentés par un seul
mandataire gui peut &tre 1'un d'entre eux. Une let~-
tre signée wmﬂ eux suffira comme wmoomwmwwom. La
mmmwmmmwMos d'un mandataire unigue doit également
avoir lieu chaque fois que plus d‘'une personne a un
droit dans une fraction de la nomwomﬂwmﬂm, soit qu'il
y ait usufruit et nue Mﬁomﬂwmwm~ msdmwww;ﬂw05~ emphy~-
téose ou autre mode de possession en faveur e plu~
sieurs individus ocu corporations et dans les Jomm.wmmu
tutelle et curatelle. . ‘

18.4 Voix et majorité et quorum:

18.4.1 Dans les assemblées générales cha~-
cun des copropriétaires ou autre &mwmswm:w de votes
dispose des votes qui sont attribués a 1la partie
exclusive contre laguelle son titre est enregistré. ‘

18.4.2 Tout copropriétaire ou autre dé-
tenteur de votes peut nommer un mandataire au moyen
d'une procuration faite par écrit et signifide aux
administrateurs au moins guarante~huit (48) heures
avant 1'assemblée générale ol elle doit servir.
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- 18.4.3 Le quorum des assemblées des copro-
priétaires est constitué par les détenteurs de cin-
quante et un pour cent (51%) des votes ou leurs man-

~

dataires et les décisions sont prises & Hm majorité

-

des votes déposés & 1'assemblée, sous réserve des
dispositions de la présente déclaration.

Aucune affaire ne pourra étre tran-

-~ -~

sigée & une assemblée générale & moins que le quorum]

soit formé dans un délai de soixante (60) minuates
depuis 1l'heure fixée pour le début de la réunion.

Si le délai prévu a l'article pré-
cédent est écoulé et gue le quorum n'est pas consta-
té, 1'assemblée sera alors ajournée au méme jour de
ia semaine suivante, & 1la méme heure et au  méme
endroit, un avis spécial de quarante—huit (48) hébres
devant étre donné par le président ou le secrétaire.

Si a cet muOGWmmamJﬁ~ le quorum
ntest @mm mOﬁBm* les personnes QOBQOQGmmm et presen-

tes a 1! mmmmacwmm~ soit en personne soit par wﬂoagi
ration, seront réputées former le guorum.

18.4.4 Lorsque les frais gqui seraient en-
ﬂﬁmwumm par 1' mxmocﬂwos de la décision mise au vote
n'incombent gu'a certains des copropriétaires, seuls
ces oowMowﬂHmﬁmHHmm ou détenteurs de leurs votes
prennent part au vote,  chacun ayant un nombre de
votes proportionnel & sa participation aux frais. La
décision prise liera tous les copropriétaires qui a-
vaient droit de 40#@ méme les non présents et oppo-
sants. :

_ i8.4.5 Les décisions régulierement prises
obiigeront tous les coproriétaires méme les opposants

et ceux qui n'auront pas é&té représentéds & 1'assem—

blée des copropriétaires. ©Elles seront notifiées 3

tous les copropriétaires présents ou non au moyen’

d'un extrait du proces—verbal de 1'assemblée certi-
fié par le secréetaire qui leur sera adressé par

»

courrier recommandé ou de main a main sur récépissé.

Dang les cas ou les copropriétaires
ou détenteurs de votes gont représentés par mandatai-
res, cette momewomwwos sera adressée aux mandataires
aussi bien qu'aux Qowwomwwmwwwﬁmm et aux détenteurs
mm votes, ;

18.4.6 Aux assemblées générales "annuelles

-

et spéciales, tout vote se prendra a main levée &

moins que le scrutin secret soit réclamé soit par le
président de 1'assemblée soit par un détenteur de
votes ou son procureur @ﬁmmmun .personnellement a
1'assemblée. Lorsqu'un vote & main levée aura été
pris et que le vote secret est réclamé par la suite,
avant que la décision soit annoncée, le président
devra décréter le vote secret et y procéder.

~

Iorsqu'un vote aura été pris et que
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- le président de 1'assemblée aura annoncé le résultat
" du vote, la décision sera entrée dans les minutes de
1'assemblée et elle sera ﬂmwzwmm "prima facie" &tre
le résultat du vote,. :

BEn cas m_m@mwwﬁm des voix,le @mmmwi
dent de l'assemblée jouira d'un vote @wmwozmmnmmw.

18.5 Dispositions communes:

18.5.1 Les notifications et mises en de=
meure prévues par la présente déclaration de copro-
vﬁwmﬁm sont valablement faites par lettre recomman-
dée. : ‘

18.5.2 -Les notifications et mises -en de-
meure peuvent aussi valablement résulter d'une remise
contre récepisse,

i8.6 Vote des créanciers hypothécaires et
_ détenteurs de votes:

= 18.6.1 ILorsqu'une disposition d'un acte
contient une stipulation transportant & un créancier
hypothécaire le droit de vote & toute assemblée et
qgquand le créancier hypothécaire voudra ' exercer ce
droit, les dispositions suivantes s'appliqueront:

18.6.1.1 les administrateurs re-
nmqwomm et enregistreront au régistre tout transport
de droit de vote et toute procuration donnée par le
créancier de méme que toute révocation de procura-
tion; .

18.6.1.2 & compter de la réception
de . cet avis de transport, les administrateurs de—
vront considérer le créancier hypothécaire comme dé-
tenteur de votes en ce gui concerne gon droit de re-
cevoir les avis des nmmwavwmmm, de se faire waﬂms
senter a une assemblée et de convoguer une wmmmavwmm~
sans @Hmucmwnm aux droits des copropriétaires de

recevoir tous avis et rapports.

18.6,1.3 un avis écrit d'aw moins
quarante-huit (48) heures sera expédié par le " créari-
cier hypothécaire aux administrateurs révoquant 1la
procuration donnée s'il veut utiliser . lui-mémé le
droit de vote; -

18.6.1. » cet avis pourra indiquer
dans quelle mesure le créancier hypothécaire mxmnomﬂm“
son droit. : _

18.7 Décisions extraordinaires:

18.7.1 L'article 442f du Code Civil édicte

ce qui suit:
" Ne peuvent étre mwwmmm_ gue par  1le
vote d'au moins la moitié (3) des copropriétaires ou
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de leurs mandataires mmmnmmm:nwmw au moins les trois
@mmmwm (%) des voix, les décisions concernant:

i) les actes d° mo@cwmpnwos wﬂSOOHmenm_ et
ceux d'aliénation partielle des parties communes;

wwvwmsoawmwomwMostwm mmnwmﬁwﬁw05M @m
.oO@mowwwmdm ou dua plan qui 1'accompagne; : :

iidi) les wwmqmsm comportant - ﬂﬁmsmWOﬂBDWPOﬁ,
agrandissement ou amélioration des parties . communes
ainsi gqgue la répartition du colt de ces travaux;

iv) la rec onmﬁncanos ou la rvréparation en.
cas de mwzpmmﬁm~ : by

v) les actes d'aliénation ou Q_moﬂmwmwﬁpow
mmm parties exclusives dans le cas prévu mmﬁ 1tarti-
cle 441x du Code Civil. ugﬁ

0 18.7.2 L m#wwnwm 442¢g du Code Civil édicte
ce gqui suit:

" Nonobstant l'article. 442f, 1'assem—
blée des copropriétaires ne peut imposer a un copro-
priétaire,a l'encontre de la déclaration de copre—

~

priété, une modification & la valeur relative de sa

fraction, a la destination des parties exclusives de

~

sa- fraction cu 2 l'usage qu'il peut en faire. ™

18.7.32 L'article 442h du Code Civil édicte

" Les copropriétaires ne peuvent,sauf a
1'unanimité, changer directement ou indirectement la
dastination de 1'immeuble.

. Ils ne peuvent, sauf a l'unanimite, dé-
cider 1° mwwm:mﬂwon desg parties communes dont la con-
servation est nécessaire au respect de Hm Qmmwwswﬁpom
de 1'immeuble, "

18,7.4 L'article 442n du Code nwddw mmwoﬁm
ce qui su uit:
" Chaque fraction de 1'immeuble orme
une entité distincte pour fins d'évaluaticn et d'im-
position de taxes et 00¢wmm%wonz~ v compris les taxes
municipales et scolaires,

‘ Leg administrateurs doivent &tre mis en
cause lors de toute contestation en justice par un
copropriétaire de 1'évaluation de sa fractien. "

18.7.5 Les administrateurs informeront les
créanciers hypothécaires inscrits au registre des dé-
cisions prises par l'assemblée conformément aux pré-
mmnwmm,_omwmsmmsﬁ le mmmmmn~ H_wsmsmmwmmucm d'infor-

mation ou 1' Hﬁwm@mwmﬂpwm a ce propos n tafifecteront
en Nwmn la validité des décisions ou des actes qui en
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découlent.

CHAPITRE 19

ADMINISTRATION ET REGLES GENERALES

19.1 Les administrateurs ou tous assureurs de
la copropriété ou des parties de la copropriété,
leurs préposés ou toutes personnes autorisées .par
les administrateurs auront droit d'entrer dans toute
partie exclusive ou toute portion des parties
communes dont un copropriétaire a 1l'usage et . la
WOmmmmmwos manwamw<m~ et ce, en tout temps apres
avoir donné un avis raisonnable dans le but de. faire
des inspections aux wmanmm COmMmuUnNes, m.musmwmw des
pertes, d'effectuer des réparations aux parties com—
munes, de corriger toute situation qui violerait Iles
dispositions de toute police d'assurance et de re-
médier & toute situation qui pourrait causer des
QOjam@mm, . : g

19. w En cas d'urgence, un préposé - des
administrateurs ou l'un de ces derniers pourra entrer
dans toute partie exclusive en tout temps et sans
avis, dans le but de réparer la partie exclusive, les
parties communes ou woawwow des parties communes sur
lesguelles un copropriétaire détient un droit d'u-
gage exclusif dans le but de corriger toute situation
gui pourrait causer des dommages ou occasionner des
pertes a la @Homnwmﬁm. Un administrateur ou toute
personne ‘autorisée par les administrateurs a la com-

pétence pour mmwmﬁa;amd si un @tat d'urgence existe..

Si un copropriétaire n'était pas
personnellement présent pour permettre 1l'entrée dans
sa partie exclusive dans un des cas prévus au paragra-
phe 19.2 ci-dessus, l1'administrateur ou le @Hm@Omm
pourra y entrer sans se rendre coupable de quoi gque
ce soit, ni wmzmﬁm la copropriété responsable d'une:
réclamation a la suite de cette entrée dans la partie
exclusive, pourvu que les précautions nécessaires
aient été prises. . o e

Les mHOHdm ici accordés aux mmawspml
trateurs, a leurs préposés ne peuvent etre interpreé-

tés pour faire uwwwﬁm une responsabilité gquant & 1la
surveillance ou 1l'entretien des parties exclusives.

19.3 Une clef permettant 1'accés a . cha-
cune des parties exclusives sera remise par le décla- -
rant aux administrateurs. Aucun copropriétaire ne
pourra changer la serrure ou ne placera une serrure
additionnelle sur une porte donnant accés a sa partie
exclusive ou sur une partie intérieure de sa partie
~exclusive, & moins d'utiliser une serrure fournie par
les administrateurs et de fournir aux administrateurs
aussitdot une clef pour chacune de ces serrures; ceci
aux frais dau QOGHomnwmwmwﬁm.

19.4 Hocm wmm copropriétaires @ﬂmmWSﬂw,
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et futurs, leurs locataires, les membres de leur fa—
mille et leurs invités seront soumis aux dispositions
de la présente déclaration ou de ses amendements
gquant a 1l'utilisation des parties exclusives et

oosac:mm~mmmﬁomﬁwwmwmamsnmmwmoomwomwwmnm‘mmm
vigueur. : : S

Toute aliénation volontaire ou SFu-
diciaire ou toutes autres mwawomwﬁwozm~ Hm ‘ﬂmmzmmmwd
ou la cession d'un bail ou l'occupation &'une partie
exclusive constituera mzm mmwmswm en vertu de wm@mmwt
le le nouveau preneur ‘s'erigage & respecter toutes lesg
mwmwOmpﬂwOSa de la déclaration de copropriété telle
gque mnmmmﬂnmambw établie et tous les amendements | qui
pourront vy 8tre apportés et des vréglements .®s<;4wl
queur. : :

19. Chacune des mwmmOmwwwosm nosnmwzmm

- .

a la ®w®mmm¢m déclaration sera oonmwgmwmm comme mw<pa
gsible de sorte msm 1'invalidité ou la mise de ooﬂm ‘en
tout ou partie d'une oc de plusieurs clauses de 1la
présente déclaration n'affectera d'asucune fagon 1la
validité des autres clauses et, en un tel omm~ toutes
les autres stipulations continueront de s m@dwwmﬁmﬂ
comme gi la anwmsam*uow invalide ou invalidée n'avait
jamais e xisté. }
19.6 Le défaut de prendre immédiatement
Qm procédures’ pour as Surer le’ respect de disposi-
ions contenues & la présente déclaration de copro-
wwﬂmﬁm et ses amenhdements. ne constituera pas . une.
.renonciation. ‘ S

19,7 Au cag& ol la présente déclaration
1ow+ﬁmﬁmﬁwww des dispositions non conformes a la loi,
cette derniére prévaudra; au cas ou il v aurait con-
£1it ‘entre certaines stipulations contenues  dans la
.mﬂmmm9¢m déeclaration et dans toute déclaration amen-

dée, les stipulations mmamammm & la déclaration a-
mendée la plus récente prévaudront.

9,8 o :Homn avig exigible en vertu de 1la
d n sera valablement signifié s'il

um ent & la partie &mmﬂwmwﬂmwwm% a

o
1
80 mvwb de sa famille ~ou a son
b
a
s

i

e

toute personne raiso
&, contre récé

in

&

préposé, wm ssé; ii peut aussi étre envové
par courrier ordinaire W‘BOFHmzzqm stipulation ¢on-
traire dans la présente declaration.a tout coproprié-
taire 2 1'adresse inscrite ou 3 toute autre adresse
qui pourrait étre wsmpﬂcmv aux nmawbwmwmmmmzﬁm par le

copropriétaire; tel avis devra aussi &tre remis: 2z
nrmasm détenteur de votes, Tout nowﬂovwwmnmwﬂm ou
créancier wwwowwmnm .re pourra changer son adresse @n
donnant un avis aux administrateurs de la fagon
ci~haut indiguée. . T

19.9 Cette déclaration prendra effet 'a
compter de son enregistrement.

19.10 Pour les fins de la présente décla-
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ration, les préambules en font partie et servént & en
mxwpwmzmﬁ 1t ovumw et la portée. Chague disposition
de la présente déclaration ou des reglements mmownmm
en vertu de la présente déclaration doit recevoir uné
interprétation large et libérale qui assure 1'accom-
plissement de son objet et 1 exécution de ses wmmmi
criptions suivant leur véritables sens, mmmﬁww
fins. Quelqgue soit le temps du verbe employé mmum cbm
awmﬁowpﬁwom~ cette mwmmomwwwom est, ﬁmnsm pouxr mwwm mb
viguenr a n05wmm les mwogcmm et dans wosdmm wmm
OOSmwmmomm ou elle ﬂmcw S mmmwpaamm. ° Chagué
qu 'il est prescrit gu'une chose _"sera" mmydw ocg=m0ww=
mwnm mmpﬁm~ w.owwwnmnwoz de 1! mnooawMHH est wcmon _
mais_s!il est dit qu'une chose . "pourra"” ou’ zmmcna
8tre. mmwﬁm~ il est mmncwﬁmﬁwm &m w.mnooawwwﬂ ou_ non.
8i,le délai.. £ixé pour. w.mnnoawwwmmmamsn at uam \ouomm.
mxﬁwﬂm un uOsH mmﬂpm~ Hm mmwmw est’ mHoHonmm usm@c au
jour non férié suivant. '8i le do:w wHNm moaﬂ ltac-
noswwpmmmamwn d'une chose est un jour mmew~ le tout
esk., ﬂmmowﬂm le joux.non: mmﬂwm\mmpﬁwun. Le genre mas-
nﬁpw: oo;mmmmm les deux.sexes, m_BoHSm que le con—

i g

mmwnw n wsmwaﬁm le. nosw&mwﬂm.w - Le “nombre singulier

Y

mwmnm a ﬁwzmwmcmm personnes, os a plusieurs choses

mm:swam espéce chague fois que le oonnmmwm.mm préte a

cekte. wxnmﬁmwon. . Le mn0wﬁ de nomination & .poste
om fonction QOB@OHﬁm nmwmw mm mmmewsnpoz.

19.11 Nonobstant l'enregistrement de la
wammmuwm mmoMmHmWH05~ le comparant. moawﬁﬁ,mmwum texr—-
miner la construction  des parties communes = et/ou.
mxowcqumm selon les ﬁymnm et devis nwawmsn mention—
nés. A cet effet) des ayants—droit au’ Qmowmumbn au—
ront m@mmemnw accés, a toute heure raisonnable et si.
nécessaire, aux parties communes et méme aux parties
exclusives déja vendues, ceci pour parachever les,

travaux de finition de 1'immeuble.

19.12 Tant que le comparant n'aura pas
vendu toutes les fractions de la copropriété qui. lui
appartiennent, il pourra utiliser les parties exclu~!
sives non vendues et les @m#mwmm communes 4 sa, guise,
afficher & l'extérieur et & 1'intérieur.de 1! @ﬁﬂwcwuw_
mn le mwwmm visiter, le tout sans nuire aux droits mw

4 la jouissance des autres copropriétaires.

19.13 Pour la @mwwomm a. oozmwﬁ mﬁhﬂm‘ M,_
date d° mwﬂmmpmwmmamsw de la wﬂmmm:wm mmowmnwwwob‘ mﬂ
la date de la wmmaumwm assemblée mmmmmmwm wmszmwwb
des copropriétaires en mil neuf cent’ mcmﬂww1¢unaw:.
cing (1985), les premiers mmbSHm#ﬂmﬁmﬁﬂm mm<ﬁomﬂ
adopter un budget d‘'opération couvrant les mmmmsmmm
communes incluant un fonds de réserve et wme.mmHosm
responsables de tous déficits d'exploitation ‘de ’ la
copropriété existant 3 la date de la premiére
assemblée générale annuelle. Chaque copropriétaire
aura un droit d'action directement - oOSﬂHm le

déclarant pour récupérer ﬂosm tels mmmPowﬁm.m

CEAPITRE 20
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-

) DONT ACTE FAIT ET PASSE a Québec,
sous le numéro dix mille neuf cent vingt et un (10,921

des minutes du notaire soussigné.,

_ EN FOI DE QUOI, 1le déclarant et
. lesdits intervenants signent avec et en présence du
_notaire soussigné, lecture faite.

" SIGNE " LES OOZmM_WGG_HHO.Zm R. JACQUES
ET D. PERREAULT INC.
Par: RENALD JACQUES

* SIGNE " CAISSE POPULAIRE DE STE-URSULE|:
- .. -.Par: ANDRE CHAMPAGNE |
i ,STIGNE " CLAUDE ROBITAILLE, Notaire

-

“BOPIE CONFORME £ 1a minute demeurde en mon mw&mmr:.




